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SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG
Sé: 393 /STNMT-QLD Thanh pho Ho Chi Minh, ngay A5 thang o4 ndm 2020
Vé cap Giay ching nhan vé nha, dét
cho nguoi mua cédn ho tai Chung cu cao
ting s6 291/2 duong Ly Ban Bich.
phuong Hoa Thanh. quan Tan Phu do
Cong ty Co phan DPia 6¢ Sai Gon
Thuong Tin lam chu dau tu.

Kinh gui:
- S0 Xay dung;
- Uy ban nhan dan quan Tan Ph;
- UBND phuong Hoa Thanh, quan Tan Phu;
- Van phong Dang ky D’lt dai Thanh pho;
- Cong ty C6 phéan Pia 6c Sai Gon Thuong Tin.

So Tai nguyén va Mo6i truong nhan dugc Vian ban ) 121/2019/CN-
TTCLAND ngay 11 thang 3 nam 2019 cua Cong ty Co phcm Pia oc Sai Gon
Thuong Tin de nghi So Tai nguyén va Mai truong “t6 chikc kiem tra va cap gidy
i diéu kién cap Gidy chimg nhdan” dbi vai Chung cu cao tang s6 291/2 duong Luy
Bén Bich, phudong Hoa Thanh, quan Tan Phu do Cong ty Co phan Dia ¢ Sai Gon
Thuong Tin lam chi dau tu.

Ngay 10 thang 4 nam 2019, So Tai nguyén va Mol truong phéi hop voi
Thanh tra S¢ Xay dung, Uy ban nhan dan quan Tan Pha (Phong Tai nguyén va
Moi truong va Phong Quan Iy do thi), Uy ban nhan dan phuong Hoa Thanh, quén
Tén Phu, Van phong Dang ky dat dai Thanh pho va Cong ty (0 phan Dia d¢ Sai
Gon Thuong Tin t6 chie kiém tra thuc dia du an Chung cu s6 291/2 duong Luy
Ban Bich, phuéng Hoa Thanh, quan Tan Phu do Cong ty C6 phan Dia 6¢ Sai Gon
Thuong Tin lam chu dau tu.

Céan cu noi dung hé so va két qua kiém tra thuc dia, So Tai nguyén va Moi
truong co y kién nhu sau:

I. NOI DUNG HO SO
1. Vé phap Iy quyén sir dung dat

Can ¢t Quyét dinh ao 3865/QD-UBND ngay 28 thang 7 nam 2016 cua Uy
ban nhan dan Thanh phd vé cho Cong ty C 6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin
chuyén muc dich st dung dét tai s6 291/2 duong Ly Ban Bich, phuong Hoa
Thanh, quan Tan Phu dé dau tu xay dung chung cu cao {anE két hop thuong mai -
dich vu, ngay 13 thang 12 nam 2018, Giam dbc So Tai nguyén va Mol truong -
thtra uy quyén Chu tich by ban nhan dan Thanh pho - ky cap Giay ching nhan

quyén st dung dét, quyén so htru nha ¢ va tai san khdc gan lien voi dat so
U/




CT76823 cho Cong ty C6 phan Dia dc Sai Gon Thuong Tin, dién tich 3.029,1 m?,
loai dat “ddt o tai do thi (xdy dung chung cu cao tang ker hop thuwong mai, dich
vie)” véi chi tidu quy hoach — kién tric theo Quyét dinh sé 2939/QD-UBND ngay
07 thang 6 nam 2016 cua Uy ban nhan dan Thanh ph, thoi han su dung dat “5()
nam ké tir ngay 28 thang 7 nam 2016. Nguoi mua nha o gfcm Voi qm»en su dung ddt
duwoc su dung on dinh ldu dai”.

Tai phan Ghi chi cua Giay chirg nhan s0 CT76823 ¢6 noi dung “doi voi
phan dién tich san xay dung can hg két hop kinh doanh, C()I’?Q ty thuce hién nghia
vie tai chinh bo sung (néu ¢o) sau khi Bo Tai nguven va Moi truong co y kién
Iwong dan’.

2. Vé quy hoach

Ngay 06 thang 4 nam 2016, S0 Quy hoach — Kién tric co Cong van s6
1179/SQHKT-QHK V2 chap thuan quy hoach tong mat bang — phuong an kién triic
cong trinh Chung cu s6 291/2 duong Ly Ban Bich, phuong Hoa Thanh, quén Tan
Phu, theo d6 “dién tich chiém dar xay dung cong trinh: 1.210,1 m?”, “khoi dé: chiie
néng thuong mai — dich vu (02 tang). khoi thap: chire nang o (18 tang)”; “hé so sir
dung dat toan khu: 7"
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3. Ve xay dung cong trinh

Ngay 16 thang 11 nam 2015, Uy ban nhan dan Thanh phé c6 Cong van sb
7039/UBND-DTMT *“cong nhdn Cong ty Co p/mn Pia 6¢ Sai Gon Thirong Tin lam
chu dau tu duw dan Khu chung cu cao tang tai sé 291/2 duong Liiy Ban Bich™.

Ngay 07 thang 6 nam 2016, Uy ban nhan dan Thanh pho ky Quyet dinh s6
2939/Qb-UBND “chap thuan d(m tw dir an” véi “dién tich chiém da! xay dung
cong trinh: 1.210.1 m”, “hé sé sir dung dat chiic nang: 6,5 lan; /763 6 sir dung det
thuong mai — dich vu: (), 5 lan”; “tong s6 can hé chung cu: 229 can”.

Ngay 07 thang 6 nam 2017, So Xay dung cap Giay phép xay dung 50
112/GPXD cho chu dau tu “duoc phép xay dung giai doan 2 (p/?cm than: tir fcmv /
dén mdi ) Chung cu cao tang két hop thuong mai dich vu” (* ‘Gidy phép xdy dung
nay khéng dinh kém ban vé, chii dau tw cdn cir ho so thiét ké kp thudt da duoe C ue
Quan Iy hoat dong xdy dung — Bé Xdy dung tham dinh (tai Céng vin so
1172/HDXD-QLTK ngay 04/11/2016) dé trién khai).

Ngay 31 thang 01 nam 2019, Cuc Giam dinh Nha nudc vé chat lugng cong
trinh xay dung — Bo Xay dung c6 Thong bao 5O 37/GD-GB1.HT “chdp thudn két
qua nghiém thu hoan thanh cua chi dau ne” “dé dua vao sie dung theo dung quy
dinh cua phap luat”.

4. Ve tien sir dung dat

Ngay 21 thang 6 nam 2018, So Tai nguyén va Moi truong c6 To trinh S0
5895/TTr-STNMT-KTD, theo do “do phdn can ho shophouse voi dién tich 357 %_3”9
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m’ nam trong hé sé sur dung dat thude chire ning can hé o nén doanh thu ciia phan
dién tich nay dwoc xdac dinh la ban can ho dé o. Do vay truoc mat So Tai nguyen
va Moi truong trinh phuong dn gid dat doi voi khu dat néu trén theo y /G@!? thong
nhdt cua Hoi J()ng tham dinh gia dar Thanh ph() tai Thong bao s6 70/TB-
HDTDGP ngay 28 thang 3 ndm 2018. Sau khi ¢6 Van ban hudng dan (cua Bo Tai
nguyén va Moi truong), So Tai nguyvén va Moi truong sé e nghi don vi tham dinh
gid thyc hién theo quy dinh, truong hop phat sinh nghia vu tai chinh thi So Tai
nguyven va Moi truong tong hop trinh Hoi (,?'w?g tham dinh gic ddt Thanh phé tham
dinh va trinh Uy ban nhdn ddan Thanh ph{) phé duyét doi véi phan dién tich can h¢
shophouse lam co so cho Cong 1y Cé phan Pia éc¢ Sai Gon Thuong Tin thuc hién
nghia vu tai chinh bé sung vé tién sur dung dar.

Ngay 09 thang 7 nam 2018, Uy ban nhan dan Thanh phé ky quet dinh s0
2824/QB-UBND “duyét nuic nghia vu tai chinh theo gia thi truong doi voi khu dat
tai s6 291/2 duong Liy Ban Bich, phwong Hoa Thanh, quan Tan Phi™ la
“32.017.516.13] dong” “tuong ing theo cdc chi tiéu quy hoach - kién tric tai
Quyét dinh s6 2939/QP-UBND ngay 07 thding 6 nam 2016 cua Uy ban nhén dén
Thanh pho”. Tai Khoan 2 Diéu 3 Quyét dinh sb 2824/Qb-UBND “giao So Tai
nguyén va Méi trudng chii tri, tiép tuc theo dbi, dé xudt xir Iy tiép nghia vu tai
chinh b6 sung va cdc néi dung c¢é lién quan theo Muc 1V To trinh s6 5895/TTr-
STNMT-KTD™.

Ngay 14 thang 8 nam 2018, Cuc Thué Thanh phéd co Thong bao 5O
12987/TB-CT va so 12988/TB-CT thong bao nghia vu tai chinh vé tién st dung
dat va 1& phi trude ba cua khu dat s6 291/2 duong Lily Ban Bich, phuong Hoa
Thanh, quan Tan Phu lan luot 12 32.017.516.131 dong va 291.645.835 dong.

5. Vé phong chiy — chira chay

Ngay 27 thang 11 nam 2018, Phong Canh sat Phong chay chtra chay va clru
nan ctru h¢ co6 Cong van 36 2563/PCO7-D5 “dong ¥ xdc nhgn nghiém thu vé phong
chay va chita chdy” d6i véi cong trinh Khu chung cu cao tang s6 291/2 duong Liy
Ban Bich.

6. Cap s0 nha

Ngay 23 thang 11 nam 2018, Phong Quan ly do thi quan Tan Phu Lap
Chtirng nhan s6 nha sé 529/CNSN- QLDT c.ap s6 nha cho Khu chung cu cao tdﬂ&, SO
291/2 duong Lay Ban Bich.

7. Vé moi truong

Ngay 06 thang 9 nam 2019, Giam doc So Tai nguyén va Moi truong ky
Quyét dinh so 976/GP-STNMT-TNNKS cho phép cong ty Co phan Dia oc Sai
Gon Thuong Tin “duoc xa nude thai vao nguon m.rri'%:/
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II. KET QUA KIEM TRA VA Y KIEN CUA CAC CO QUAN LIEN
QUAN

Tai buoi kiém tra thuc dia ngay 10 thang 4 nam 2019, dai dién cdc bén
tham du (So 'I'Cii nguyén va Mai truong, Thanh tra S¢ Xay dung, Uy ban nhén dan
quan Téan Phu, Uy ban nhan dan phuong Hoa Thanh, quan Tan Pha, Van phong
Dang ky dat dai Thanh phé) xac nhan:

- Cong ty Co6 phan Dia 6c¢ Sai Gon Thuong Tin dd xdy dung hoan thién
cong trinh chung cu va va ha tang phuc vu cho khoi nha chung cu;

- Cong trinh (bao Eom cac can ho, can shophouse, can thuong mai dich vy,

phong sinh hoat cong dong...) xdy dung phu hop véi Giay phép xay dung 56

112/GPXD ngay 17 thang 6 nam 2017 cua S6 Xay dung va Thiét ké ky thuat da

duoc Cuc Quan ly hoat dong xdy dung — Bo Xay dung tham dinh tai Cong van so
1172/ HDXD-QLTK ngay 04 thang 11 nam 2016.

- Cong trinh da dugc Cuc Gidm dinh Nha nudc vé chat luong ¢ong trinh
xay dung — B Xay dung cho phép nghiém thu hoan thanh cong trinh dua vao su
dung theo Thong bao s6 37/GB-GB1.HT ngay 31 thang 01 nam 2019.

- Vé phong chay chtra chay, Phong Canh sat Phong chay chira chay va ctu
nan ctru ho co Cong van so6 2563/PCO7-DS ngay 27 thang 11 nam 2018 cho phép
nghiém thu.

- Nha, dat hién khong tranh chip khiéu nai.
I1I. Y KIEN CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Thuce hién quy dinh tai Khoan 2 Piéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu
cuia Luat Bat dai nam 2013, So Tai nguyen va Mol truong thong bao “/cé'.f qua kiem
tra” nhutrén (kém ban vé so do nha, dat, ho so, tdl liéu co lién quan vé dat dai, Xay
dung, quy hoach...) dén C& ong ty Co phan Dia e Sai Gon Thuong Tin biét dé lién
hé Van phong Dang ky dat dai Thanh pho (s6 12 duong Phan bang Luu, Phuong
7, quan Binh Thanh) nop ho so dang ky, Lap Gidy chung nhéan quyén sur dung dat,
quyén so htiu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho nguoi mua can ho chung
cu theo quy dinh hodc cung cap hé so cho bén mua dé thuc hién thu tuc cap Gidy
chimg nhén quyén su dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gén lién voi
dat.

Truong hop Cong ty Co6 phan Dia 6¢ Sai Gon Thuong Tin va nguol mua
can ho chung cu chua thanh ly Hop dong mua cin ho chung cu, Cong ty Co phan
Pia d¢ Sai Gon Thuong Tin va nguoi mua can ho chung cu phai c6 van ban thoa
thuan xac dinh rd nguoi (hodc don vi) nhan Giay chirg nhan, nham dam bao
quyén va nghia vu cua cac bén co lién quan.

Vé phia Van phong Dang ky Pat dai Thanh ph(l:J



llep nhan ho so va xem xét giai quyel Ldp Giay chtng nhan quyén su
dung dat, quycn s0 htru nha o va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi mua can
ho chung cu; phat hanh gidy chimg nhéan theo thoa thuan gitta Cong ty C6 phan
Pia 6¢ Sai Gon Thuong Tin va nguoi mua can ho. Po6i véi can ho shophouse sé
giai quvet cap Gidy ching nhan sau khi hoan tat viée xac dinh va thu nghia vu tai
chinh veé tién su dung dat bo sung (néu co).

- Chinh ly bién dong, cap nhat ho so dia chinh, co so dir licu dat dai theo
quy dinh.

Ngoai ra, S& Tai nguyén va Méi truong dé nghi Céng ty C6 phan Dia é¢
Sai Gon Thuong Tin phdi hop chat ché véi S Tai nguyén va Moi truong (Phong
Kinh té dét) dé xac dinh va nop nghia vu tai chinh ve llen str dung dat bo sung déi
voi dién tich can ho shophuose (néu co) dé lam co so cap Glay ching nhan dodi voi
dién tich nay.

So Tai nguyén va Moi truong chuyén toan bo ho so dé nghi ce"ip Gifi}f
chirmg nhan cho ngudi mua can hd chung cu tai du an Chung cu s6 291/2 duong
Lay Ban Bich, phuong Hoa Thanh, quan Tan Phua (bao gém céac ban vé quy hoach,
thiét ké va ban vé hoan cong) cho Vin phong Pang ky Dét dai Thanh phd dé thuc
hién viéc cap Gidy ching nhan cho ngudi mua can ho, dong thoi luu trir theo quy
dinh.

Trén day la y kién cua So Tai nguyén va M6 truong dé cac co quan, don vi
¢6 lién quan xem xét, giai quyét theo quy dinh./. ,

Noi nhin: KT. GIAM POC
-Nhuwén: PHO GIAM DOC
- Phong Kinh te dat:

- VP S¢ (dua lén trang web cua S6);
- Luu: VT. P. QLD (Viét).
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