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SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 20 thang 12 nam 2022

THONG TIN KHU PAT CAN THAM PINH GIA
(Lan 06)

1. Phéap ly: Thyc hién theo Két luan Thanh tra sb 757/KL-TTCP ngay 13
thang 5 nam 2021 cua Thanh tra Chinh phu trong d6 c6 du an Khu dan cu phuong
Tan Pht, quan 7 do Tong Cong ty xay dung Cong trinh hang khong ACC lam chu
dau tu.

2. Vi tri lghu dﬁt:, Vi tri khu dat dyu an thudc phuong Tan Phua, quan 7 xac
dinh theo Ban d6 vi tri s6 7441/DDBD-VPQ2 ngay 12/03/2009 cua Trung tam do
dac ban do - S¢ Tai nguyén va Méi truong.

- T can:

+ Pong giap Khu dan cu;
+ Tay giap Khu dan cu va bénh vién quan 7;
+ Nam giap Rach Ca cam;
+ Bac giap Buong Nguyen Thi Thap.
- Qui m6 dién tich: 94.055,1m?.

3. Muc dich sir dung dat: Cin ctr van ban sé 1846/UBND-DTMT ngay
25/03/2008 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé vé chuyén muc dich str dung dat tran
dia tén lua tai phuong Tan Phu, quan 7, chirc nang quy hoach cua dy an la khu dan
cu xdy dyng moi gom céc loai cong trinh: Chung cu cao tang, nha riéng Ié ( nha
lien ké vuon), truong THPT, vuon hoa cay xanh...

4. Chi tiéu quy hoach: Can ct theo Quyét dinh s6 70/QD-UBND ngay 07
thang 7 ndm 2010 cua Uy ban nhan dan Quan 7 veé phé duyét do an quy hoach chi
tict xay dung d6 thi ty 1¢ 1/500 Cong trinh “Khu dan cu phuwong Tan Phii” do Cong
ty Xay dung cong trinh Hang khdng ACC lam chu dau tu, tai phuong Tan Phu,
quan 7.

4.1. Cac chi tiéu quy hoach xay dung

a) Quy mo dan sd: 4.500 ngudi.

b) Quy hoach kién tric:

b.1) Chi tiéu str dung dat don vi ¢: 19,8 m?/ng. Trong do:

- Chi tiéu st dung dat cay xanh (tinh trén dién tich don vi ): 5,06 m?/ng
(25,6 %).

- Chi tiéu str dung dét giao thong (tinh trén dién tich don vi 6): 28,3%.

- Chi tiéu str dung dét giéo duc: 2,45 m?/ng.
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b.2) Mat d6 xay dung toan khu (tinh trén dién tich dat don vi 6): 37,1%.
b.3) Hé sé sir dung dat toan khu (tinh trén dién tich dat don vi 6): 2,45 lan.

b.4) Tong dién tich san Xay dyng t6i da nhom nha &: 219.435,4m2.

b.5) Tang cao tbi da: 21 tang (bao gom c4c tang trén mat dat ké ca tang ky
thuat, tang 4p mai, mai tum va tang nita ham).

4.2. Phan b sir dung dat

. 1k Dién tich Ty lé Ghi
STT ' Loai dat (m?) (%) chi
A |PATPON VIO 89.260,3 100
1 |Pité 33.089,7 37,1
11 -kgat ¢ nha thap tang ( nha lién 22.294.0 25,0
1.2 |- Pat ¢ chung cu- thuong mai. 10.795,7 12,1
1.2.1 | Pat ¢ chung cu - thuong mai 16 A 8.219,7 DTXD
1.2.2 | Pat & chung cu 16 D 2.576,0 DTXD
2 | bt cong cong (trwong THPT). 11.025,0
3 | Pat cay xanh vieon hoa 18.159,6
3.1 | Pat cay xanh vuon hoa tap trung. | 10.403,0
3.2 | - Pat cay xanh chung cu 16 A. 5.439,0
3.3 | - Pat cay xanh chung cu 16 D. 2.317,6
4 | Pat giao thong san béi 25.266 28,3
4.1 |- bat giao thong phan khu vuc 19.689,3
42 ic*,B:[ giao thong san bai chung cu 3.446.3
43 iéD;t giao thong san bai chung cu 21304
5 | Pat hg tang kj thugt 1.720,0 1,9
B | PAT NGOAI PON VI O 4.794,8
1 bat cay xanh (hanh lang bao vé 4.655.0
rach)
2 | bat giao thong doi ngoai 139,8
TONG CONG 94.055,1

4.3. Quy dinh quan Iy kién triic, cinh quan dé thi ciia tirng 16 dit:

4.3.1. Ld A (Chung cw cao ting):
a) Dién tich 16 dat: 17.105,0m?
b) Mat do xay dung:

- Phan dé: 48,1%
- Phan thap: 33,3%

¢) Quy mo:
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- S6 tang: 21 tang (SO ting bao gdm cac tang trén mat dat ké ca tang
k§ méi, mai tum va ting nita ham).

- Tang ham: 03 tang, mdi tng c6 dién tich 11.354,8m?

- Tong dién tich san xay dung: 121.341,4m? (Khéng tinh ting him va
tang ky thuat)

- Chirc ning céc tang:

+ Tang ham: dé xe + k¥ thuat.

+ Tang 01 dén tang 03: Thuong mai dich vu.

+ Tang 04 dén tang 20: Can ho.

+ Tang 21: Ky thuat.

+Riéng khéi chung cu khong c6 chie nang thuong mai dich vu (Bon
nguyén A4. AS): Tang 01 bd tri dich vu cong cong; ting 02 dén tang 20 c6 chirc
nang can ho: ting 21 ¢6 chic nang k¥ thuat.

- Chiéu cao cac tang:

+ Tang ham 03 : 3,2m
+ Tang ham 02 :3,2m
+ Tang ham 01 - 4,0m
+ Tang 01 :5,0m
+ Tang 02 dén tang 03 :4,2m
+ Tang 4 dén tang 20 :3,2m
+ Tang 21 - 4,5m,

4.3.2. L6 D (Chung cw cao ting):

a) Dién tich 16 dat: 7.024m?

b) Mat do xay dung: 36,7%

¢) Quy mo:
- S6 t?mg:‘ 21 tang (Sé tang bao gom cdc tang trén mit dat ké ca tang

ky mai, mai tum va tang nira ham).

- Tang ham: 03 tang, moi tang co dién tich 4.707,4m? ‘ ‘
- Tong dién tich san x4y dung: 51.215m? (Khong tinh tang ham va

tang k¥ thuat)
- Chirc ning céc tang:
+ Tang ham . dé xe + k¥ thuat.
+ Tang 01 : Noi gitt tré (1.800m?) + Dich vu cong cdng.
+ Tang 02 dén tang 20  : Can ho.
+ Tang 21 : K§ thuat.

- Chiéu cao céc tang:
+ Tang ham 03: 3,2m
+ Tang ham 02: 3,2m
+ Tang ham 01: 3,7m
+ Tang 01: 6,2m
+ Tang 02 dén tang 20: 3,4m
+ Tang 21: 6,8m
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4.3.3. L6 H (Nha lién ké c6 san vuon):
- Tong s6 can: 12 can (H1-H12)
- Dién tich dat L6 H: 2.684m?
- Mat do xay dung tdi da ctia mot can: 68,2%
- Tang cao xay dung: 04 lang ( 01 trét + 02 1au + 4p mai)

4.3.4. L6 | (Nhalién ké c6 san vuon):

- Tong s6 can: 17 can (11 - 117)

- Dién tich dat: 4.284m?

- Mat do xay dung ti da ctia mot can: 70,8%

- Tang cao xay dung: 04 lang (01 trét + 02 lau + &p mai)
4.35. L6 M (Nha lién ké c6 san veon):

- Tong s6 can: 10 can (M1 - M10)

- Dién tich dét: 2.501m?

- Mat do xay dung toi da cia mot can: 70%

- Tang cao xay dung: 04 lang (01 trét + 02 lau + &p mai)
4.3.6. L6 J (Nha lién ké ¢6 san vuon):

- Tong s6 can: 07 can (J1 - J7)

- Dién tich dét: 1.553m?

- Mat do xay dung toi da cia mot can: 69%

- Tang cao xay dung: 04 lang (01 trét + 02 lau + &p mai)
4.3.7. L6 K (Nha lién ké c¢6 san vuon):

- Tong s6 can: 07 can (K1 - K7)

- Dién tich dat: 1.664m?

- Mat do xay dung toi da cia mot can: 69%

- Tang cao xay dung: 04 lang (01 trét + 02 lau + ap mai)
4.3.8. L6 L (Nha lién ké c6 san vuron):

- Tong s6 can: 18 can (L1 - L18)

- Dién tich dat: 6.687 m?

- Mat do xay dung toi da ctia mot can: 62%

- Tang cao xay dung: 04 lang (01 trét + 02 lau + &p mai)
4.3.9. Lo N (Nha lién ké c6 san vuron):

- Tong s6 can: 11 can (N1 - L11)

- Dién tich dat: 1.405 m?

- Mat do xay dung ti da ctia mot can: 79%

- Tang cao xay dung: 05 lang (01 trét + 03 lau + &p mai)
4.3.10. L6 O (Nha lién ké cé san vuon):

- Tong s6 can: 12 can (01 - 012)

- Dién tich dét: 1.516 m?

- Mat d6 xay dung tdi da cua mot can: 75%
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- Tang cao xay dung: 05 lang (01 trét + 03 lau + &p mai)
4.3.11. L6 B (Trwong THPT):

- Di¢n tich L6 B: 11.025m?
- Mat do xay dung toi da: 40%
- Tang cao toi da: 05 tang

4.3.12. L6 C (Cay xanh vwon hoa tap trung):
- Dién tich Lo C: 5.252m?
- Dién tich xay dung nha bao vé: 16m?.
4.3.13. Lo G (Cay xanh vwon hoa tap trung):
- Dién tich L0 G: 3.618m?
- Dién tich xay dung nha bao vé: 16m?,
4.3.14. L6 E (Cay xanh vwon hoa tap trung):
- Dién tich L0 E: 1.666m?
4.3.15. Lo P (Cay xanh vwon hoa):
- Dién tich L0 P: 124,0m?
4.3.16. L0 F (Cay xanh céach ly):
- Dién tich L0 F: 4.655m?
4.3.17. L6 Q (Tap két rac + Xir Iy nwéc thai):
- Dién tich L6 Q: 1.720 m?
4.4. Quy hoach hé thdng ha ting ky thuit

a.4) Bai dé xe:

a.4.1) Bai dé xe danh cho chirc ning ¢ (khdi Chung cu Lo A):

- Sb chd dau xe 6 t6 t6i thiéu: 374 chd (02 hd/1 chd dau xe; 1 chd/25m?).

- Sb chd xe gin may toi thiéu: 1.496 chd (1 ho/2 chd dau xe ; 1 chd /2,5m?).
- S6 chd xe dap téi thiéu: 748 chd (1 ho/1 chd dau xe; 1 chd/0,9m?).

- Dién tich bai dau xe tdi thiéu: 13.764m?,

- Vi tri: bé tri tai 03 ting ham Chung cu Lo A.

a.4.2) Bai dé xe danh cho chirc nang Thuong mai (khbi Chung cu Lo A):

- S6 chd dau xe 6 6 toi thiu: 121 chd (150m%/1 xe; 1 chd /25m?)
- S6 chd xe gan may tdi thiéu: 484 chd (1 chd/2,5m?)

- Dién tich bai dau xe toi thiéu: 4.235m?

- Vi tri: bé tri tai 03 ting ham Chung cu Lo A.

a.4.3) Bii dé xe danh cho chirc ning ¢ (khdi Chung cu Lo D):
- S6 chd dau xe 6 6 ti thiéu: 160 chd (02 ho/1 chd dau xe; 1 chd/25m?).



Luu y:
- Khéng str dung dién tich dau xe cho cac chire nang khac.
5. Muc dich cia viéc xac dinh gia dat: Lam co so dé Tong Cong ty xay

dung Cong trinh hang khong ACC thuc hién nghia vy tai chinh bd sung (néu co)
cho Nha nudc theo quy dinh.

6. Thoi diém tham dinh gia

- Trwong hop 1: Xéac dinh gia dét tai thoi diém Thang 8 nam 2010 theo
Quyét dinh s6 70/QD-UBND ngay 07 thang 7 nam 2010 cua Uy ban nhan dan
Quan 7 vé phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay dung d6 thi ty 1& 1/500 Cong
trinh “Khu ddn cu phuong Tan Phu” do Cong ty Xay dung cong trinh Hang khdng
ACC lam chu déu tu, tai phuong Tan Pha, quan 7

(Luu y: Boi véi tang hﬁm, trong phuong phap tinh c6 tinh chi phi tang ham
nhung khong dua doanh thu tang ham vao)

- Truong hop 2: Xac dinh gia dét tai thoi diém Thang 8 nam 2010 theo
Quyét dinh s6 70/QD-UBND ngay 07 thang 7 niam 2010 cua Uy ban nhan dan
Quan 7 vé phé duyét d6 4n quy hoach chi tiét xdy dung d6 thi ty 1& 1/500 Cong
trinh “Khu ddn cu phuong Tdan Phu” do Cong ty Xay dung cong trinh Hang khong
ACC lam chu déu tu, tai phuong Tan Phi, quan 7.

(Luu y: Di voi tang ham, trong phuong phap tinh c6 tinh chi phi ting ham
va doanh thu tang ham)

7. Tiéu chi danh gia cu thé ho so dv thiu
Theo ban quy dinh ban hanh kém theo Quyét dinh s6 2017/QD-UBND ngay
02 thang 08 ndm 2016 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong (da dang trén website
cua S¢ Tai nguyén va Méi truong).
8. Gia du thau:
~ Theo diém 4, muc 1, phan IT cia Huéng dan ban hanh kém theo Quyét dinh
s0 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02 thang 8 nam 2016:
- Mirc gid tran: 104.624.907 dong.
- Murc gid san: 52.312.453 dong.
9. Thu bao gia phai dwge dé trong phong bi dan kin c6 niém phong.
10. Théi han nop Thur bao gia (theo miu): 03 ngay lam viéc ké tir ngay
dang thong tin trén website cia S&./.

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG



