SO TAINGUYEN VA MOITRUONG ~ CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE PAT Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Sb: 174 /KTP Thanh phé Hé Chi Minh, ngay 11 thang 7 ndam 2022

Kinh guri: Van phong S¢

Pé thyc hién viée chao thong tin cong khai trén trang thong tin dién tir cua
S& vé viéc chon canh tranh don vi tu van c6 chirc ning tham dinh gia cac khu dat
phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia Luat Pat dai, cic Nghi dinh
va Thong tu hudng dan thi hanh. Phong Kinh té dat dé nghi dua thong tin 1én
trang website cua S nhu sau:

THONG TIN KHU PAT CAN THAM PINH GIA (lan 01)
1. Phap ly

Ngay 30 thang 12 nam 2004, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét
dinh s6 6569/QD-UB: “giao cho Céong ty TNHH Xdy dwng Thé Minh sir dung khu
dat dién tich 16.743m? tai phirong Thanh My Loi, Qudn 2 dé dau tw xdy dung khu
nha ¢. Co cdu s dug dat tam xdc dinh nhw sau: Dat ¢ 12.926, 5m ., dat cong
trinh cong cong (cdy xanh, dwong giao thong...): 3.816,5m? Co cdu sir a’ung dat
sé duoc xdc dinh chinh xdc sau khi quy hoach tong mat bang dwoc duyét va khi
cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho Cong ty”

Ngay 01 thang 6 ndm 2005, Chi Cyc Thué Quan 2 co Cong vin so
427/CCT-NV xéac nhan s6 tién st dung dat Cong ty Theé Minh cho phén di¢n tich
dat ¢ 12.926,5m?

Ngay 05 thang 10 nam 2012, Uy ban nhan dan thanh phé ky Quyét dinh sé
5147/Qb-UBND: “diéu chinh ngi dung tai Piéu 1 Quyét dinh so 6569/0D-UB”
theo d6 “ddt cong trinh cong cong (cdy xanh, dwong giao thong...): 8,315, 3m?, si
dung véi hinh thize thué dat, thoi gian si dung 50 ndm ké tir ngay 30 thang 12
ndam 2004, trong dé: ddi véi dién tich 4.558m? Céng ty da nop tién si dung dat,
theo quy dinh khéng phdi xdc dinh lai nghia vu tai chinh déi véi dién tich
3.757,3m?, S¢ Tai chinh xdc dinh tién thué dat. Cong ty c6 trach nhiém ngp tién
thué dat hang nam theo quy dinh”.

Ngay 18 thang 10 nam 2012, S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Glay ching
nhén quyén su dung dat s6 CT15919 cho Céng ty TNHH Xay dung Thé Minh
dién tich 16.683,8m? trong do “dat xdy dung chung cu 8.368, Sm?, giao dat on
dinh ldu dai c6 thu tién sir dung ddt; ddt cong trinh cong cong (cdy xanh, dwong
giao théng...) 8,315,3m? sir dung dat véi hinh thirc thué ddt, thoi gian thué dén hét
ngay 30 thang 12 nam 2014, trong dé 4.558m? da ndp tién sir dung ddt va dung
dat va 3.757,3m? ndp tién thué dat hang nam.



Ngay 23 thang 10 nim 2012, Chi Cuc Thué Quan 2 c6 Théng bao sb
48/T2/2012 théng bao: “sé tién con no nam trude phdi ndp: 174.019.375 dong;
s6 tién phdi nép mét nam (dong): 76.085.325 dong” va Cong ty TNHH Xay dung
Thé Minh da ndp sd tién 250.104.700 ddng 1a khoan “ndp tién thué dat khu TML
Qudn 2 tir ngay 30 thang 12 nam 2004 dén ngay 31 thang 12 nam 2012.

2. Vé chuyén nhwong Dy &n

Ngay 30 thang 7 nam 2013, Hoi dong Tham dinh cta thanh phd vé chuyén
nhuong du &n véi To trinh s6 03/TT-HDTDCNDA trinh Uy ban nhan dan Thanh
phd “chap thudn cho chuyén nhwrong duw dn Chung ci cao tang két hop thwong
mai dich vu Thé Minh - Khu P “cho Cong ty TNHH Truéc Séng TML (Viét
Nam)”.

Ngay 20 thang 8 nam 2013, Uy ban nhan dan Thanh pho ky Quyét dinh sb
4472/Qb-UBND: chap thugn cho chuyén nhwong duw dn dau tw xdy dung Khu
chung cu cao tang két hop thirong mai - dich vy Thé Minh” tir Céng ty TNHH
Xay dung Thé Minh sang Cong ty TNHH Truéc Song TML (Viét Nam) va giao
Sé Tai nguyén va Moi truong “hwéng dan Cong ty TNHH Truéc Song TML (Viét
Nam) cac thu tuc phap Iy vé chuyén hinh thirc s dung ddt tir dat giao sang dat
thué” (do Cong ty TNHH Trudc Song TML (Viét Nam) la doanh nghiép 100%
v6n nudc ngoai)

Ngay 27 thang 9 nam 2013, Uy ban nhan dan Thanh phd ky cip Gidy
chtng nhan dau tu sé 411043002176 (thay ddi 1an thtr 2) cho Cong ty TNHH
Trude Séng TML (Viét Nam) trong d6 ¢6 “tén duw dn dau tw: Khu can hé thwong
mai dich vu Truoc Song” voi “thoi han hoat dong cua dy an: 50 (nam muwoi) nam
ké tir ngay dwoc cdp diéu chinh Gidy chiing nhdn dau tw thay doi lan thir 2)”

Ngay 29 thang 10 nim 2014, Uy ban nhan dan thanh phd c6 Quyét dinh s
5335/Qb-UBND: “thudn cho Cong ty TNHH Trucc Song TML (Viét Nam)”
“duoc sur dung khu dat dién tich 16.383,8m?”“dé dau tw xdy dung khu nha ¢”
trong do dat o (xay dung chung cu) dién tich 8.368, 5m?” theo hinh thitc “giao
dat ¢6 thu tién” va “ddt cong trinh cong cong (cay xanh, du’o’ng giao thong)
8.315,3m? sir dung véi hinh thirc thué ddt” véi thoi gian “50 nam ké tir ngay 27
thang 9 nam 2013”

Ngay 06 thang 11 nam 2014, S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap Giéy ching
nhan quyén st dung dat sé CT38348 cho Cong ty dién tich 16.683 ,8m? gdm dat
xdy dung chung cu 8.368, 5m? (giao dat) va dat cong trinh cong cong 8.315,3m?
(thué dat tra tién mot 1an).

Ngay 01 thang 6 ndm 2022, Uy ban nhan dan thanh phé c6 Quyét dinh sd
1843/QD-UBND vé diéu chinh Quyét dinh s6 5335/QD-UBND ngay 29 thang 10
nam 2014 ctia Uy ban nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Tai Piéu 1 ¢6 néu nhu
Sau:

Piéu 1. Piéu chinh Quyét dinh s6 5335/QD-UBND ngay 29 thang 10 nim
2014 cta Uy ban nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh vé chap thuan cho Cong ty
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TNHH Truéc Song TML (Viét Nam) dugc st dung dat khu dat 16.683,8m?
phuong Thanh My Loi, Quan 2 dé st dung vao muc dich dat ¢ tai do thi (xay
dung chung cu).

1. DPiéu chinh Diéu 1 nhu sau:

“Diéu 1. Chdp thudn cho Céng ty TNHH Trudc Séng TML (Viét Nam)
duwoc su dung dat khu dat 16.683,8m? thudc céc thira tir 204 dén 214 va thira 124,
to ban dé thir 19, B6 Pia chinh phwong Thanh My Loi, thanh pho Thii Pirc dé sir
dung dat vao muc dich dat ¢ tai dé thi (xdy dung chung cu).

1. Hinh thirc sir dung ddt: giao dat c6 thu tién s dung dat, thoi han si
dung ddt 50 nam ké tir ngay 27 thing 9 nam 2013.

»

3. Chi tiéu quy hoach - kién tric
3.1. Quy hoach cii
Ngay 09 thang 3 nim 2012, Uy ban nhan dan Quan 2 ¢6 Cong vén so
663/UND-UND-QLDT chap thuén quy hoach tong mdt bang, phuong an kién trac
cong trinh chung cu két hop thuong mai, dich vu do Cong ty TNHH Xay dung
Thé Minh lam chu de}u tu tai khu dat 1§.683,8m2, phuong Thanh MV Loi, quan 2
(nay thugc Thanh pho Thu buc). Cu thé:
- Co cau st dung dat
+ Dién tich dat pht hop quy hoach: 16.683,8m? chiém 100%, gom:
++ DAt xay dung cong trinh ¢6 chirc nang hdn hop (gém.' can ho 6 két
hop thirong mai dich vu va cdc tién ich céng cong): 8.341,0m?, chiém ty 1& 50%.
++ Dit cay xanh: 3.612,2m?
++ Pat giao thong, san bai: 4.730,6m?
- Quy hoach tong mit bang

+ Khéi dé: 04 ting gdm thuwong mai, dich vu, tién ich cong cong va k¥
thuat cho chung cu.

+ Khdi thap: 12-16 tang, chirc nang can ho.
- Quy mo dén s t6i da: 1.800 nguoi (twong tmg s6 can ho khoang 520 cin ho).

2.2. Quy hoach méi

Ngay 09 thang 5 nam 2017, Uy ban nhan dan Quén 2 c¢6 Cong vin sb
1891/UBND-QLBT vé viéc thoa thuan quy hoach tong mat bang, phuong an kién
trdc cong trinh ty 1& 1/500 Khu chung cu két hop thwong mai, dich vu dién tich
1,668ha do Coéng ty TNHH Trudc Song TML (Viét Nam) 1am chu dau tu. Cu thé
chi tidu quy hoach kién tric ctia cac hang muc cong trinh nhu sau:

- Dién tich khu dat 16.683,8m?
- Dién tich xay dung: 8.341,9m?
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-Tong s6 can ho: 779 can, dién tich trung binh cin h tir 49m%can -
350m?/can.

- Quy mé dan sb: 2.085 nguoi

- Mat do xay dung: khdi dé t6i da khoang 50%, khdi thap toi da 35%

- Tang cao: t6i da 22 tang (ké ca tang lung, tang k¥ thuat trén san thuong)

-Khdi dé: 03 tﬁng, chtic ndng thuong mai - dich vu va cac tién ich cong
cong.

- Khdi thap: tir ting 04 dén tang 22 chirc niang can ho.

- Tong dién tich san xdy dung: khoang 107.777,3m?

+ Téng dién tich san &: khoang 83.419,0m?
+ Téng dién tich san thuong mai - dich vu: 3.003m?

+ Téng dién tich san tién ich péngﬂ cong, ky thuat va dau xe noi:
21.355,3m? (ghi chu dién tich bai giit xe toi thiéu phai ddm bao 13.467,16m?)

- Hé s6 str dung dat (tinh trén dat nhom nha 6): t6i da: 6,46 trong do:
+ Chtrc ndng 6: 5,0
+ Chtrc nang thuong mai - dich vu: 0,18
+ Churc nang tién ich cong cong, k¥ thuat va dau xe ndi: 1,28

Ngay 18 thang 4 ndm 2018, Uy ban nhan dan Thanh ph4 ky Quyét dinh s6
1573/QD-UBND chép thuan dau tu du an Khu cin ho, thuong mai, dich vu Trudc
Séng tai phuong Thanh M§ Loi, Quan 2 do Céng ty TNHH Truéc Séng TML
(Viét Nam) lam chu dau tu.

Ngay 16 thang 5 nam 2018, S& Xay dung cap Gidy phép xay dung sd
93/GPXD cho Cong ty TNHH Truéc Song TML (Viét Nam).

4. Thoi diém tham dinh gia

- X4c dinh gia dit tai thoi diém thang 9 nam 2013 theo Cong van 5O
663/UND-UND-QLDT ngay 09 thang 3 nam 2012 cua Uy ban nhén dan Quén 2
(nay thuoc Thanh pho Thu buc).

- Xac dinh gia dat tai thoi diém thang 4 nam 2018 theo Cong van sb
1891/UBND-QLDT ngay 09 thang 5 ndm 2017 ctia Uy ban nhén dan Quén 2 (nay
thudc Thanh phd Thu Duc)

5. Muc dich ciia viéc xac dinh gia dat: Lam co so dé don vi st dung dat
thuc hién nghIa vu tai chinh df)ﬁi v6i1 phan dién tich 3.757,3m2; va thuc hién nghia
vu tai chinh b6 sung khi thay doéi chi tiéu quy hoach - kién truc cho Nha nudc theo
quy dinh.

6. Tiéu chi danh gia cu thé hd so dy thiu: theo ban quy dinh ban hanh kém

theo Quyét dinh s6 2017/QD-TNMT-KTP ngay 02/8/2016 ctia S& Tai nguyén va
Mbi truong (da dang trén website cua S¢ Tai nguyén va Moi truong).
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7. Gia dy thau: (theo diém 4 muc 1 phan II ctia Hudéng dan ban hanh kem
theo Quyét dinh s6 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02/8/2016: muc gia tran la
50.136.508 dong va gia san la 25.068.254 dong.

8. Thu bao gia phai dwogc dé trong phong bi dan kin c6 niém phong.

9. Théi han ndp Thu bao gia (theo miu): 03 ngay lam viéc ké tir ngay
dang thong tin trén website cua So.

KT.TRUONG PHONG
Noi nhan: PHO TRUONG PHONG
- Nhu trén;
- Luu: VP, P.XTD.
DT: Thy (Dé k)'/)

Pao Quang Duong



