SO TAINGUYEN VA MOITRUONG ~ CQONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
PHONG KINH TE DAT Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Sb: 175 /KTPD Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 11 thang 7 ndm 2022

Kinh guri: Van phong So (B¢ phan tin hoc)

Pé thyc hién viéc chao thong tin cong khai trén trang thong tin dién tir cia
S& vé viée chon canh tranh don vi tu van ¢ chuc nang tham dinh gia cac khu dat
phai thuc hién nghia vy tai chinh theo quy dinh cua Luat Pét dai, cac Nghi dinh va
Thong tu huéng dan thi hanh. Phong Kinh té dit dé nghi dua thong tin 1én trang
website cua S& nhu sau:

THONG TIN KHU PAT CAN THAM PINH GIA (I4n 01)
I. Phap ly

Ngay 01 thang 02 nam 2010, Uy ban nhan dan thanh phd c¢6 Quyét dinh sd
564/QD-UBND vé duyét gié tri quyén st dung dat tai mit bang sb 28/9 duong Tran
Trong Cung, phuong Tan Thuin Péng, quan 7 theo gia thi truong dé Cong ty Co
phan Cung tng Tau bién Sai Gon thyc hién nghia vy tai chinh khi chuyén muc dich
sir dung déat dau tu xay dung cong trinh chung cu cao cp va dich vy, throng mai.
Tai Diéu 2 c6 néu:

13

Didu 2. Gid tri quyén sir dung ddt néu trén twong iing theo cdc chi tiéu quy
hoach kién tric tai Céng van sé 341/SOHKT-QHKV1 ngay 16 thang 02 ndm 2009
ciia S Quy hoach - Kién triic véi chirc nang sir dung dat la dat dau tw xdy dung
céng trinh chung cir cao cdp va thwong mai, dich vu.

»

Ngay 03 thang 01 ndm 2020, Uy ban nhan dén thanh phd c6 Quyét dinh s6
10/Qb-UBND cua UBTP vé viéc phé duyét dieu chinh cuc b quy hoach chi tiét
xay dung d6 thi (Quy hoach phan khu) ty 1€ 1/2000.

Ngay 31 thang 8 nam 2020, Uy ban nhan dan thanh phb c6 Céng van sb
3360/UBND-PT cia Uy ban nhan dan thanh phd vé viéc chap thuan chu truong
dau tu du 4n Khu phtc hop Thuong mai - Dich vu va Can ho (JADE ONE) tai )
37 (s6 cii 28/9) dudng Tran Trong Cung, phuong Tan Thuin Péng, quan 7.

Ngay 31 thang 8 nim 2020, Uy ban nhan dan thanh phd c¢6 Céng van sb
3361/UBND-DPT vé viéc cong nhan chi dau tu du an Khu phac hop Thuong mai -
Dich vu va Cin ho (JADE ONE) tai s6 37 (s6 cii 28/9) duong Tran Trong Cung,
phuong Tan Thuan Bong, Quan 7.



I1. V& chi tiéu quy hoach - kién tric ciia Dy 4n
1. Quy hoach cii
Theo Cong van sO 341/SQHKT-QHKV1 ngay 16 thang 02 ndm 2009 cua S¢
Quy hoach - Klen tric c6 y kién vé céc chi tiéu quy hoach kién tric tai khu dat sd
28/9 (nay la s6 37) duong Tran Trong Cung, phuong Tan Thuan Pong, Quan 7. Cy
thé:
- Céc chi tiéu quy hoach - kién tric
+ Dién tich dét: 5.369,2m? trong do:
++ Dién tich c6 chic ning ¢: khoang 3.000m?
++ Dién tich quy hoach cong vién cay xanh: khoang 2.300m?
+ Chirc ning cong trinh xdy dung: chung cu cao cap va dich vy thuong mai
+ Quy md cong trinh: < 20 tang (khong tinh tang ham, tang liing, tang ky
thuat va mai che cau thang)
+ Dbi véi khédi dé: bé tri chirc ning thwong mai - dich vu:

++ Mat d6 xay dung: <50%
++ H¢ so st dung dat: < 1,0 lan

+ Pbi véi khéi thap: bé tri chire ning vin phong cho thué va cin ho cao cap
++ Mat do xay dung: <40%
++ H¢ so str dung dat: < 5,0 lan

2. Quy hoach méi

Ngay 29 thang 4 nam 2021, Uy ban nhan dan Quan 7 c6 Quyét dinh so
996/Qb-UBND vé phé duyét do an diéu chinh tong thé quy hoach chi ti€t ty 1€
1/500 du an Khu phlfl’C‘ hop Thuong mai - Dich vu va Can ho (JADE ONE) tai $O 37
(S0 cti 28/9) duong Tran Trong Cung, phuong Tan Thuan Bong, Quan 7. Cu the:

- Quy md dién tich 1ap quy hoach: 5.593,0m? trong do:

+ Dét nhém & (Khu 1): 3.000m? do Cong ty C6 phan Phuong Thién My six
dung theo Giay chuang nhan quyen sir dung dat quyen s hiru nha ¢ va tai san khac
gan lien véi dat do So Tai nguyén va Moi truong cap ngay 07/7/2011.

- Pat ngoai nhdm & (khu 11): 2.593,0m?

+ Pit cong vién cay xanh do Nha nudc quan ly: 2.004,40m?
+ Pat giao théng do Nha nudc quan ly: 588,6m?
- Chtic nang:

+ Khu I: chung cu véi cac chirc nang hon hop cian ho &, thuong mai dich
vu), cong vién cay xanh.

+ Khu II: Khu cbng vién cay xanh cong cong va giao thong khu vuc.



- Co cau sir dung dat va cac chi tiéu quy hoach:

Stt Noi dung Pon vi tinh Chi tiéu
1 | Quy md dan sd Nguoi 600
5 | Chitiéu sir dung dat (tinh trén m?/ngudi 5,00
dién tich 3000m?)
2.1 |Pito m?/nguoi 2,00
2.2 | Dat cay xanh m?/nguoi 1,69
2.3 | Pit giao thong m?/nguoi 1,31
3 | Chi tiéu quy hoach kién tric (tinh
trén dién tich 3000m?)
3.1 | Mat d6 xay dung % 40%
- Khéi dé % 40%
- Khai thap % 27,63%
3.2 | Hé so st dung dat Lan 8,00
- Chutre nang thuong mai dich vu Lan 1,09
- Chtrc nang & Lan 6,91
Tong dién tich san xay dung
3.3 | (khdng tinh tAng ham, tAng tranh m? 24.000
nan va mai tum)
Tong dién tich san xay dung (bao
3. gom tang tranh nan va mai tum): m? 24.953
' trong do, dién tich san mai tum bo
tri phuc vu cho hé théng ha tang
ky thuat, phong chay chira chay
3.5 | Tang cao cong trinh Tang 30
Tang ham (bo tri trong pham vi A
36 ranthhu IS 3.000m2)g i Tang 02

I11. Thoi diém tham dinh gia

- Xac dinh gia dat dé tinh chénh léch giira chi tiéu quy hoach cii va chi tiéu

quy hoach méi cu thé:

+ Gi4 dat tai thoi diém thang 04 nam 2021 theo co cau tai Cong van 50
341/SQHKT-QHKV1 ngay 16 thang 02 nam 2009 cua S& Quy hoach - Kién tric;

+ Gia dat tai thoi diém thang 04 nam 2021 theo co cAu tai Quyét dinh s

996/QD-UBND ngay 29 thang 4 nim 2021 ctia Uy ban nhan dan Quan 7.

IV. Muc dich cuaa viéc xac dinh gia dat

Lam co so dé Pon vi stir dung dat thue hién nghia vy tai chinh bo sung khi

diéu chinh chi tiéu quy hoach kién triic cho Nha nuéc theo quy dinh.
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V. Tiéu chi d4anh gia cu thé ho so du thiu
Tiéu chi danh gia cu thé hd so dy thau: theo ban quy dinh ban hanh kém theo

Quyét dinh s6 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02/8/2016 cua S& Tai nguyén va Moi
truong (da dang trén website cia S¢ Tai nguyén va Moi truong.

VL. Gia dy tl}ﬁu: (theo diém 4 muc 1 phan II ciia Huéng din ban hanh kem
theo Quyéet dinh so 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02/8/2016: muc gia tran la
43.325.458 dong va gia san 1a 21.662.729 dong.

VII. Thoi han ndp Thw bdo gia (theo miu): 03 ngdy lam viéc ké tir ngay
dang thong tin trén website cua S&.

KT. TRUONG PHONG

PHO TRUONG PHONG
Noi nhan:
- Nhu trén;
- Luu (VP, P.KTD) (P& ky)
(Thy).

Pao Quang Duong






