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SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

Sé: 10786 /STNMT-VPDK Thanh phé Ho Chi Minh, ngc'zy/fg thdng/[@ném 2024

Vé ldy y klen Du thao Quyet dinh quy
dinh cac gidy to khac vé quyén sur dung
dét c6 trude ngay 15 thang 10 nam 1993

trén dia ban Thanh phd Hd Chi Minh

‘ KHAN Kinh giti: Van phong Uy ban nhan dan Thanh phd.

Ngay 22 thang 7 nam 2024, Uy ban nhan dén Thanh phd ¢6 Cong vin
so 4124/UBND-BT veé “chap thugn d@é xuat cua So Tai nguyén va Moi truong
vé dé nghi xdy dung Quyét dinh quy dinh cdc giay 1o khdc vé quyen s dung a’at
6 truede ngay 15 thang 10 nam 1993 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh”

“phdn cong So Tai nguyén va Moi trwong la co quan chu tri sogn thao”.

Thue hién chi dao ctia Uy ban nhan dan Thanh phd, S Tai nguyén va
Méi truong da xay dung To trinh va Dy thao Quyét dinh cta Uy ban nhan dan
Thanh phé quy dinh cac gidy to vé quyen str dung dat co trude ngay 15 thang
10 nam 1993 trén dia ban Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Theo khoan 1 Piu 35 Quy dinh vé quy trinh xay dung van ban quy
pham phap ludt trén dia ban Thanh phd ban hanh kém theo Quyét dinh s6
11/2022/QD -UBND ngay 15 thang 4 ndm 2022 cua Uy ban nhan dan Thanh
phd: “du thao Quyet dinh ciia Uy ban nhan dan Thanh phé phai duge dang tai
toan van trén cong thong tin dién tu ciia Thanh pho trong thoi han it nhat la 30
ngay dé cdc co quan, t6 chite, ¢d nhdn gép ¥ kién”.

Do d6, S¢ Tai nguyén va Mai truong kinh dé nghj Van phong Uy ban
nhan dan Thanh pho quan tam, phdi hop ding tai toan van dy thao To trinh va
Quyet dinh néu trén lén Cong thong tin dién tr cia Uy ban nhan dan Thanh phd
dé céc co quan, t6 chitc, cé nhan gbp y theo quy dinh.

(Dinh kém To trinh ciia S¢ Tai nguyén va Moi truong va Dy thao Quyét _
dinh ciia Uy ban nhén ddn Thanh pho)./. /

Noi nhin:

- Nhur trén;

- S& Tu phép;

- Vin phong S&;

- Lwu: VT, VPDK (Thién).
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Du’ thao Quyet dinh quy dinh cic gny to khac vé quycn str dung dat ¢6
trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh

Kinh guri: Chu tich Uy ban nhén dan Thanh pho

Thue hi¢n quy dinh cua Ludt Ban hanh vén ban quy pham phap luat, So Tai
nguyén va Moi truong kinh trinh Chu tich Uy ban nhén dan Thanh phé du thao
Quyét dinh quy dinh cac gidy to khic vé quyén sir dung dat co trude ngay 15
thang 10 nam 1993 trén dja ban Thanh phd Ho Chi Minh nhu sau:

I. Su cin thiét ban hanh van ban

1. Co s phap ly

Theo diém n khoan 1 Diéu 137 Ludat dat dai sb 31/2024/QH15 quy dinh h
gia dinh, ca nhan dang su dung dat on dinh ma c6 mat trong cac loai gidy 10’
dugc 1ap trude ngay 15 thang 10 nam 1993 thi dugce cép Gidy chimg nhan quyen
su dung ddt, quyén so hitu tai san gan hen VO dat va khoéng phai nop ticn su
dung dat; trong do ¢o “G.zay to khdc vé qwen s dung dat c¢é trude ngay 15

thang 10 nim 1993 do Uy ban nhdn dan cap tinh quy dinh phit hop véi thue tién
cua dia phuwong”.

Theo khoan 1 Diéu 28 Luét Ban hanh van ban quy pham phap luat nam
2015 quy dinh: U}» ban nhdn ddn cdp tinh ban hanh Quyét dinh dé quy dinh chi
tiét diéu, khoan, diém dwoc giao trong van ban quy pham phdp ludt ciia co quan
nha mede edp trén”.

Can cu quy dinh néu trén, Uy ban nhéan dén Thanh phé ban hanh Quyét
dinh quy dinh céac gmy to khac ve quyen st dung dat co trude ngay 15 thang 10
nam 1993 nhiam théng nhét ap dung trén dia ban Thanh phd HO6 Chi Minh la pha
hop va can thiét.

2. Co sé thue tién

Trong qua trinh thyc hién chinh sach dat dai trude khi c,é Luat dat dai ndm

1993 (co hi¢u lue thi hanh tr ngay 15 thang 10 nam 1993), Thanh pho Ho Chi
Minh co nhiéu loai gidy to co noi dung vé viée tao lap quyén sur dung dat da
duoc Lap hoac ching nhan voi tén goi, ndi dung hodc co quan ban hanh khac
nhau tiy thudc vao tinh hinh thye tién nha, dat tai dia phuong cling nhu yéu cau
quan ly dat dai qua ting thoi ky.

Dén nay, bén canh cac loai gidy to vé& quyén sir dung dét trudc ngay 15
thang 10 nam 1993 da dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 137 tai Luat dat dai so
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31/2024/QH15 thi trén dia ban Thanh phd van con cac loai gidy to khac mang
tinh dac thu riéng chua dugce dua vao quy dinh.

Do vay, viéc ra soat va ban hanh quy dinh cdc loai gidy t& khac vé quyen
st dung dat co trudce ngdy I5 thang 10 ndm 1993 trén dia ban Thanh ph6 Ho Chi
Minh dé lam co s& giai quyét cap Glay ching nhan cho ho gia dinh, cd nhan
theo khoan 1 Diéu 137 cua Luét dat dai sé 31/2024/QH15 la phu hop véi tinh
hinh thuc tién.

I1. Muc dich, quan diém xAy dung du thio Quyél dinh

1. Muc dich

- Kip thoi xtr ly nhitng quy dinh vé xay dung, ban hanh van ban quy pham
phéap luat khong con phu hop vaoi Luat, Nghi dinh va thuc tién thuc thi; bao dam
su tinh gon cua van ban quy pham phap luat.

- Nang cao trach nhiém va hi¢u qua phé)i hop cua cac co quan, to chire,ca
nhan trong vi¢c thuce hién nhiém vu xay dung, ban hanh van ban quy pham phap
ludt cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

2. Quan diém xiy dung

- Quén triét va cu thé hoa day du quy dinh tai Nghi dinh ctia Chinh phu va
hudng dan cua cac Bo, nganh Trung uwong.

- Pam bao tinh hop hién, tinh hop phap, tinh thong nhat véi hé thong phap
ludt; dam bao phu hop duong 161, chu truong cua Bang, chinh sach phap luét cua
Nha nuoc.

- Ké thira n6i dung quy dinh phép luat vé dat dai qua céc thoi ky va phu
hop véi tinh hinh thue tién dia phuong.

- Qué trinh t6 chire thuc hién phai chat ché, ting cuong cong tac kiém tra,
thanh tra, phong chong tiéu cuc, tham nhiting va loi ich chinh sach dé truc loi.

I11. Qua trinh xAy dung duw thio Quyét dinh

Ngay 19 thang 6 nam 2024 S¢ Tai nguyén va Moi truong di co To trinh 50
5907/TTr-STNMT-VPDK bédo céo Uy ban nlﬁn déin Thanh phé dé nghi xay
dung “Quyét dinh quy dinh cac gidy to khéc vé quyen sir dung dat c6 trude ngay
15 thang 10 nam 1993 trén dia ban Thanh phd Ho Chi Minh” va di dugc Uy ban
nhan dan Thanh phé chap thuan tai Cong vén s6 4124/UBND-DT ngay 22 théng
7 nam 2024; theo do phan cong S¢ Tai nguyén va Moi truong la co quan chu tri
soan thao, thuc hién xay dung Quyét dinh theo quy trinh rat gon.

Dong thoi, S0 Tai nguyén va Mbi truong cling c6 Cong vin 50
7049/STNMT-VPBK ngay 18 thang 7 nam 2024 giri Uy ban nhan dan céc quan,
huyén, thanh phé Thu D dé nghi ra soat tinh hinh thue tién va dé xuét cac loai
gidy to dé xdy dung Quyét dinh néu trén. So Tai nguyén va Moi truong da nhan
duoc y kién cua 16 Uy ban nhan dan quan, huyén; trong d6 ¢ 9 quén, huyén ( 4,
5, 6, 7, 8, 12, Tan Phu, Binh Chanh, Can Gi0) khong co dé xuit va 7 quan,



huyén (1, Pha Nhuan, Go Vép, Binh Thanh, Binh Tan, Nha B¢, Hoc Mo6n) ¢o dé
xut cac loai gidy to (Pinh kém Bang tong hop y kién).

Trén co so co so ké thira ndi dung quy dinh gidy to hop 18 vé quyén sur
dung dat co trude ngay 15 thang 10 nam 1993 tai cac Quyét dinh ) 6280/QD-
UB-QLDT ngay 26 thang 8 nam 1995, Quyét dinh so 38/2000/QD-UB-DT ngay
19 théang 6 nam 2000, Quyét dinh s6 04/2003/QP-UB ngay 06 thang 01 nam
2003, Quyét dinh sd 54/2007/QD-UB ngay 30 thang 3 nam 2007 cta Uy ban
nhan dan Thanh pho va qua ra soat cic quy dinh phép luat dat dai hién hanh
cing y kién dé xudt cta Uy ban nhan dan cac qmm huyen, So Tal nguyeén va
Mai truomg du thao “Quyét dinh quy dinh cac gidy to khac vé quyén sir dung dat
¢6 trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh”.

Ngay 13 thang 9 nam 2024, S¢ Tai nguyén vfi Méi truong cé cong van so
9236/STNMT-VPDK gui Uy ban Mat tran T4 quoc, Viét Nam, Van phong Uy
ban nhan dan Thanh phd, S¢ Tu phap, S& Xay dung, Cuc Thué Thanh phd, Uy
ban nhén dan céc quén, huyén, thanh phé Thu Duc lay y kién déi véi du thao
“Quyét dinh quy dinh cac gidy to khac vé quyén st dung dat co trude ngay 15
thang 10 nam 1993 trén dia ban Thanh phd HO Chi Minh” trong thoi han 10
ngay lam vigc. Pén nay, 7 don vi (Uy ban Mat tran T6 quéc Viét Nam , Uy ban
nhan dan quan 5, 10, Pha Nhudn, Tan Pha, Binh Téan, Héc Mon) déu co y kién
thdng nhat véi du thao Quyét dinh; cic don vi con lai khong ¢o vy kién.

IV. B6 cue va ndi dung co bin cia du thio Quyét dinh

1. Bé cuc

Du thao Quyét dinh g6m ¢6 5 diéu nhu sau:

Diéu 1. Pham vi diéu chinh

Dicu 2. Do1 tuong ap dung

bicu 3. Giay to khac vé quyen sur dung dat trén dia ban Thanh pho H6 Chi
Minh ¢6 trudc ngay 15 thang 10 nam 1993

Dicu 4. Trach nhiém cua cic S¢, nganh, Uy ban nhan dan thanh ph6 Thu
Duc va cac quan, huyén

Dic¢u 5. Hi¢u luc thi hanh

2. Noi dung co ban cua du thao

N§i dung co ban cua Quyét dinh 1a quy dinh céde gidy to khac vé quyén sir
dung dat co trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trén dia ban Thanh phd H6 Chi
Minh theo diém n Khoan 1 Di¢u 137 Luat Dat dai s6 31/2024/QH, bao gom:

1. S6 muc ké, S6 dang ky rudng dit duoc lap trong qua trinh thuc hién
dang ky rudng dat theo Chi Thi s6 299/TTG ngay 10 thang 11 nam 1980 cua



Thu tuong Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va dang ky rudong dat trong
ca nude do co quan nha nude dang quan ly ma co tén nguoi su dung dat;

2. Gidy phép uy quyén nha &, tiy quyén so hitu nha & do So Quan Iy nha dat
va cong trinh cong cong, So Nha dat hodc Uy ban nhan dan quin — huyén cép,
¢6 ndi dung cong nhan quyén sd hiru nha ¢, quyén st dung dat ¢ cho ngudi thuy
uy;

3. Hop déng mua ban nha & tra gop do co quan ¢6 chire nang thuc hién
(xdy dung dé ban), kem Bién ban thanh Iy Hop dong mua ban nha & va Gidy xac
nhan da hoan tat tra tién mua nha tra gop.

4. Gidy to chuyén nhuong quyén str dung déat, mua ban nha dugce Uy ban
nhan déan cip xa chimg thuc chit ky bén mua, bén ban hogc chimg thue viée mua
ban.

V. Danh gia tac dong

Quyet dinh nay chi ap dung trong viéc quy dinh céc gidy 10 khéc vé quyen
str dung dat co trude ngay 15 thcm;:, 10 nam 1993 trén dia ban Thanh phd Ho Chi
Minh dé lam co so giai quyet cap Gidy chimg nhan cho h¢ gia dinh, cé nhan
Gidy theo diém n Khoan 1 Diéu 137 Luat Dat dai s6 31/2024/QH, khong phat

sinh thu tuc hanh chinh va khong ¢6 tac dong vé moi truong cling nhu tac dong
vé gioi.

Trén a‘éy la To trinh vé viéc ban hanh “Quyét dinh quy dinh céc gidy to
khéc vé quyén su dung dat ¢6 trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trén dia ban
Thanh phé Ho Chi Minh”, S¢ Tai nguyén va Méi truong kinh trinh Chu tich Uy
ban nhan dan Thanh phd xem xét, chap thuan./.

(Dinh kém: du thao szvcr dinh; bdo cdo tham dinh; bao cdo giai trinh, tiép
thu y kién tham dinh, Bang tong hop v kién dé xuat cua cdc quan, huyén; ban
chup véin ban y kién gop y).

Noi nhin: GIAM POC
- Nhur trén;

- Van phong UBND Thanh phd:

- So Tu phap:

- Phong Phap ché;

- Luu: VT, VPDK (KTTT). Thién

Nguyén Toan Thang
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Thanh phé Ho Chi Minh, ngay  thing  nam 2024

Quy dinh nhirng gidy to khac vé quyén sir dung dit co trude
ngay 15 thang 10 nidm 1993 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Can cit Ludt To chire chinh quyén dia phicong ngay 19 thdng 6 nam 2015;

Can cir Ludt sira doi, bo s ung mot $o diéu cua Ludt T6 chire Chinh phu va
Luat T6 chire chinh quyén dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,
Can cir Ludt Ban hanh van ban quy pham phdp ludt ngay 22 thang 6

nam 2015, Lugt Swa doi, bé sung mét s6 diéu cua Ludt Ban hanh van ban quy
pham phap lugt ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Ludt Pdt dai s6 31/2024/QH 15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Can cir Ludt s6 43/2024/QH | 3 sua doi, bo sung mot 56 diéu ciia Ludt Pdt
dai s6 31/2024/QH 15, Ludt Nha o w 27/2023/QH 135, Ludt Kinh doanh bt dong
san 56 29/2023/QH 15 va Ludt Céc t6 chite tin dung sé 32/2024/QH 15,

Theo dé nghi cuia Gidam doe So Tai nguyén va Méi truong tai To trinh s6
....... /TTr-STNMT ngay  thang nam 2024.

QUYET DINH:

Di¢u 1. Pham vi diéu chinh

I. Quyét dinh nay quy dinh nhimg gidy to khac vé quyén sir dung dét co
trude ngay 15 thang 10 nam 1993 trén dia ban Thanh phé H6 Chi Minh theo quy
dinh tai diém n khoan 1 Biéu 137 Luat Dét dai sd 31/2024/QH15 ngay 18 thang
01 nam 2024.

2. Nhitng gidy to vé quyén sir dung dat khong quy dinh trong Quyét dinh
nay dugce thue hién theo quy dinh ctua phap luat hién hanh.

Di¢u 2. Poi twong ap dung

L. Co quan thue hién chire nang quan ly nha nude ve dat dai; co quan nha

nuoce ¢o lién quan dén viée giai quyel ho so dang ky, cap Giay chimg nhén
quyén str dung dét va tai san khac gin lién voi dat.



2. Ho gia dinh, cd nhan dang sir dung dat 6n dinh theo quy dinh tai diém n
khoan 1 Bicu 137 Luat Dat dai so 31/2024/QH15.

Piéu 3. Gidy to khac vé quyén str dung dat ¢6 trude ngay 15 thang 10
nam 1993 trén dia ban Thanh pho H6 Chi Minh

Céc gidy to khéc vé quyen str dung dét co trude ngay 15 thang 10 ndm 1993
trén dia ban Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai diém n khoan 1 Piéu 137
Luat Dt dai s6 31/2024/QH15, bao gom.

1. SO muc ke, So ding ky ruong dat dugc lap trong qud trinh thyuc hién
dang ky rudng dat theo Chi Thi s6 299/TTG ngay 10 thang 11 ndm 1980 cua
Thu tuéng Chinh phu vé cong tac do dac, phan hang va dang ky ruong dat trong
cé nudce do co quan nha nude dang quan Iy ma cé tén ngudi str dung dat;

(n'ly phép uy quycn nha o, uy quyen so htru nha o do So Quan ly nha
dat va cong trinh cong cong, So Nha dat hoac Uy h’m nhan dan quan — huy¢n
cap, ¢6 noi dung cong nhan quyén so hiru nha o, quycn st dung dat & cho nguoi
thu uy;,

3. Hop dong mua ban nha & tra gop do co quan ¢6 chire nang thue hién
(xdy dung dé ban), kem Bién ban thanh ly Hop dong mua ban nha & va Gidy
xdc nhéan da hoan tat tra tién mua nha tra gop.

4. Giay to chuyén nhugng quyén st dung dat, mua ban nha duge Uy ban
nhian dan cap xa chung thuc chir ky bén mua, bén ban hodc chung thuc viéc
mua ban.

!A r .« A > r b d b g A A b} ;

Diéu 4. Trach nhiém cua cic S&, nganh, Uy ban nhan dan thanh pho
Thu Pire va cac quian, huyén

1. So Tai nguyén va Moi truong
Theo doi, !\lem tra, don ddc thue hién Quth dinh nay; dinh ky tong hop

kho khan, vuéng mic, dé xuét (néu cd) bdo cdo Uy ban nhan dan Thanh phd
xem xét, chi dao thuc hién.

2. Uy ban nhan dan thanh pho Thu BParc va cac quan, huyén

a) Uy ban nhan dan thanh pho Thu DPuc va cdc quan, huyén chiu trach
nhiém ra soat va xac dinh dung pham vi, doi tuong ap dung theo quy dinh tai
Quyet dinh nay va cac quy dinh khéc c6 lién quan.

b) Trong qua trinh thyc hién c¢6 kho khan, vudng mic; nhimg noi dung
chua pht hgp hodic méi phat sinh thi Uy ban nhan dan thanh phd Thu Duc va
cac quan, huyén bao cdo Uy ban nhan dan Thanh phéd ( thong qua S¢ Tai
nguyén va Mai truong) dé duge xem xét, chi dao thyuc hién.

Picu 5. Hiéu lye thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau muoi (10) ngay, ké tir ngay ky.

2. Chanh Van phong Uy ban nhan dan Thanh pho; Giam doc So Tai
nguyén va Mo6i truong; Thu truong cac S¢, ban, nganh Thanh phd; Chu tich Uy



ban nhan dan thanh phd Thu Dlc va cac quan, huyén; Chu tich Uy ban nhan
dan cac xa, phuong, thi tran; cac to chue, hd gia dinh, ca nhan co lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Nei nhén: ™. UY BAN NHAN DAN
- Van phong Chinh phu: CHU TICH

- B Tai nguyén va Moi truong;

- Cuc Kiém tra VBQPPL - BO Tu phap:
- TT. TU, HDND, UBND Thanh pho;

- boan Pai biéu Qudce hoi Thanh phf):

- Bao SGGP: Bai PT&TH Thanh phd;
- Nhu biéu 5:

- Cong bao Thanh phd HS Chi Minh;

- Luu: VI,TNMT.
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