UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
) HO CHi MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Oy : ___________________
2/
/

Sf -
i{ { B(’ﬁr " Y 'JQBQ /Qb-UBND Thanh pho Ho Chi Minh, ngay  thang 12 nam 2024

i /*
\ :l. Ok I y‘f
DUTHAG‘ (%

N OHTE >
Ngay 161212008 L2

QUYET PINH

Vé quy dinh vé céc yéu td hinh thanh doanh thu phat trién va cac
yéu td woc tinh chi phi phat trién trong x4c dinh gia dat cu thé

theo phwong phap thiing dw va cac yéu té anh huong dén gia dat

khi xac dinh gia dat trén dia ban Thanh phé Hé Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

Cin cir Luat To chirc chinh quyén dia phuong ngay 19 thang 6 nam 2015.

Can ctr Luat ban hanh cac van ban quy pham phap luat s6 80/2015/QH13
ngay 22 thang 6 nam 2015; Luat sua d6i, bo sung Luat ban hanh van ban quy
pham phép luat s6 63/2020/QH14 ngay 18 thang 6 nam 2020;

Can cir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 ndm 2024;

Cén ctr Luat s 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 ndm 2024 vé sira doi, bo
sung mot sO di€u cua Luat Dat dai s6 31/2024/QHIS5, Luat Nha & s
27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15 va Luat Cac
to chirc tin dung 32/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh sO 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024 cua
Chinh phu quy dinh vé gia dat;

Can ctr Nghi dinh S(T:) 88/2024/ND-CP ngay 15 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pht Quy dinh vé boi thuong, ho trg, tai dinh cu khi Nha nude thu hoi
dat;

Can ctr Nghi dinh so 103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 cua
Chinh pha Quy dinh vé tién str dung dat, tién thué dat;

Theo dé nghi ctia Giam d6c So Tai nguyén va Moéi truong tai To trinh sO
..... [TTr-STNMT ngay ... thang 12 ndm 2024 va y kien tham dinh cua S¢ Tu
phéap tai Bdo cdo so ... /BC-STP ngay ... thang 12 nam 2024.

QUYET PINH
Pi¢u 1. Pham vi diéu chinh

~ Quyet dinh nay quy dinh cdc yéu t6 hinh thanh doanh thu phat trién, cac
yeu to uac tinh chi phi phat trién trong xac dinh gia dat cu thé theo phuong
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phap thing du va cac yéu té anh huong dén gia dat khi xac dinh gia dat trén dia
ban Thanh phé HO Chi Minh quy dinh tai diém a, diém d, khoan 2 va diém a,
diém d khoan 3 Piéu 6; khoan 3 Diéu 8 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27
thang 6 nam 2024 cua Chinh phu quy dinh vé gia dat.

Piéu 2. Pdi twong 4p dung
1. Co quan thuc hién chirc ning quan ly nha nudc vé dat dai;
2. Co quan c6 chuc nang tham dinh gia dat;
3 T6 chuc co chirc nang tu van xéac dinh gia dat, c nhan hanh nghé tu
van Xac dinh gia dat;
4. T6 chuc, ca nhan khac co lién quan.

Piéu 3. Quy dinh c4c yéu to hinh thanh doanh thu doi véi dy 4n nha
& cao tang

1. Thoi diém bat dau ban hang

Thoi diém ban hang bat dau ké tir nam thir 1 ctia dy 4n va ty 1¢ ban hang
dugc phan bo theo tirng nam.

2. Thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang

a) Du 4n nha & cao tang c6 quy mod dudi 50.000m? san xay dung

- Thot gian ban hang: 02 nam.

- Ty I¢ ban hang: nam thtr 1: 40%; nam th 2: 60%.

b) Dy 4n nha & cao tang c6 quy mé tir 50.000m? dén dudi 150.000m? san
xay dung

- Thoi gian ban hang: 03 nam,;
- Ty 1€ ban hang: nam tha 1: 30%; nam thtr 2: 40%; nam thir 3: 30%.

¢) Du 4n nha ¢ cao tang ¢ quy mé tir 150.000m? dén dudi 300.000m? san
xay dung

- Thoi gian ban hang: 04 nam,;

- Ty 1€ ban hang: nam thtr 1: 0%; nam thtr 2: 30%; nam thtr 3: 40%; nam
thir 4: 30%.

d) Dy 4n nha & cao tang ¢ quy md tir 300.000m? san xay dung tré 1én

- Thot gian ban hang: 05 nam;

- Ty 1€ ban hang: nam thtr 1: 0%; nam thtr 2: 20%; nam thu 3: 20%; nam
thir 4: 30%; nam thr 5: 30%.

3. Ty 18 1ap day 75% dién tich san xay dung.

Truong hop khu nha & cao tang két hop muc dich vin phong, thuong mai,
dich vu thi ty 18 1ap day, ty 1€ ban hang (cho thu€) cua cac muc dich két hop s&
ap dung quy dinh tai Diéu 7 cua Quyét dinh nay.
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_ Diéu 4. Quy dinh cac yéu t6 hinh thanh doanh thu déi véi du 4n nha

pho lién ke, biét thy

1. Thoi diém bat dau ban hang

Thoit diém ban hang bat du ké tir nam thr 1 cua du an va ty 1é ban hang
dugc phan bo theo tirng nam.

2. Thoi gian ban hang, ty 1¢ ban hang

a) Du 4n c6 quy md dudi 100 nha phd lién ké, biét thy

- Thot gian ban hang: 01 nam.

- Ty I¢ ban hang: 100% trong 01 nam.

b) Dy 4n c¢6 quy md tir 100 dén dudi 200 nha phd lién ké, biét thy

- Thot gian ban hang: 02 nam.

- Ty 1€ ban hang: nam tha 1: 40%; ndm thtr 2: 60%.

¢) Dy 4n ¢6 quy md tir 200 dén dudi 500 nha pho lién ké, biét thy

- Thoi gian ban hang: 03 nam.

- Ty 1€ ban hang: nam tha 1: 30%; ndm tht 2: 40%; nam thr 3: 30%.

d) Dy 4n ¢6 quy mé tir 500 dén dudi 1.000 nha pho lién ké, biét thy

- Thoi gian ban hang: 04 nam.

- Ty I¢ ban hang: ndm tht 1: 20%; nam tha 2: 30%; nam thr 3: 30%; nam
thtr 4: 20%.

d) Dy 4n ¢6 quy mé tir 1.000 nha phd lién ké, biét thy trd 1én

- Thoi gian ban hang: 05 nam;

- Ty 1€ ban hang: nam thtr 1: 0%; nam thr 2: 20%; nam thu 3: 30%; nam
thtr 4: 30%; nam thu 5: 20%.

3. Truong hop du 4n nha phé lién ké, biét thu két hop muc dich van phong,
thuong mai, dich vu thi ty 18 lap day, ty 1¢ ban hang (cho thu€) cua cac muc
dich két hop sé ap dung quy dinh tai Piéu 7 ctia Quyét dinh nay.

Dleq 5. Quy dinh cac yéu t6 hinh thanh doanh thu d6i véi dw an phan
16, ban nén
1. Thoi diém bat dau ban hang

Thoi diém ban hang bat dau ké tir nam thir 1 ctia dy an va ty 1¢ ban hang
dugc phan bo theo tirng nam.

2. Thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang

a) Du an ¢6 quy mo dudi 200 nén

- Thot gian ban hang: 01 nam.

- Ty 1€ ban hang: 100% trong 01 nam.
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b) Du 4n ¢6 quy md tir 200 dén dudi 500 nén

- Thoi gian ban hang: 02 nam.

- Ty 1€ ban hang: nam tha 1: 40%; ndm thr 2: 60%.

¢) Du 4n ¢6 quy mo tir 500 dén duéi 1.000 nén

- Thot gian ban hang: 03 nam.

- Ty I¢ ban hang: nam thtr 1: 30%; nam thr 2: 40%; nam thr 3: 30%.

d) Dy 4n ¢6 quy mé tir 1.000 nén trd 1én

- Thot gian ban hang: 04 nam;

- Ty I¢ ban hang: nam th 1: 20%; nam thtr 2: 30%; nam thtr 3: 30%; nam
thir 4: 20%.

3. Truong hop du an phan 16, ban nén két hop muc dich van phong, thuong
mai, dich vu thi ty 1& lap day, ty 1¢ ban hang (cho thué) cta cac muc dich két
hop s& ap dung quy dinh tai Diéu 7 ctia Quyét dinh nay.

Picu 6. Quy dinh cac yéu té hinh thanh doanh thu @éi véi du an khu
cong nghiép, cum cong nghiép

1. Thoi diém bat dau ban hang

Thot diém ban hang bat dau ké tir nam thr 1 cta dyu 4n va ty 18 ban hang
duoc phan bo theo tirng nam.

2. Thoi gian ban hang, ty 1€ ban hang

a) Du an c6 quy mo dudi 75ha.

- Thot gian ban hang: 03 nam.

- Ty 1¢ ban hang: nam th nhat 30%; nam thtr 2: 30%; nam thi 3: 40%.

b) Du 4n c6 quy md tir 75ha dén dudi 250ha

- Thoi gian ban hang: 04 nam.

- Ty 1€ ban hang: nam thir 1: 20%; nam thur 2: 20%; nam thtr 3: 30%; ndm
thir 4: 30%.

¢) Du 4n tir 250ha dén du6i 500ha

- Thot gian ban hang: 05 nam.

- Ty I¢ ban hang: ndm th 1: 10%; nam thu 2: 10%; nam thir 3: 20%; ndm
thir 4: 30%; nam thu 5: 30%.

d) Du an trén 500ha

- Thot gian ban hang: 06 nam.

- Ty 1€ ban hang: nam thir 1: 10%; nam tha 2: 10%; nam thu 3: 20%; nam
thtr 4: 20%; nam tha 5: 20%; nam tha 6: 20%.
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3. Truong hop du an khu cong nghiép, cum cong nghiép két hop muc dich
van phong, thuong mai, dich vu thi ty 18 lap day, ty 1¢ ban hang (cho thu¢) cua
cac muc dich két hop sé ap dung quy dinh tai Diéu 7 ciia Quyét dinh nay.

Piéu 7. Quy dinh céc yéu té hinh thanh doanh thu déi véi dw an viin
phong, thwong mai, dich vu

1. Thoi diém bat dau ban hang

Thoi diém ban hang bat dau k& tir nam thir 1 ctia dy 4n va ty 1¢ ban hang
dugc phan bo theo tirng nam.

2. Ty 1¢ lap day ddi véi tong dién tich dy 4n van phong, thwong mai, dich vu
chia thanh 3 nhom khu vuc nhu sau:

Nhom 1: quan 1, qyan 3, quan 5, quan 6, quan 10, quan 11, quan Binh Thanh,
quéan Pht Nhuéan: 90% tong dién tich san xay dung.

Nhom 2: quan 7, quén 8, quan 12, quan Tén Binh, quan Tan Phua, quan Binh
Tan, quan GO Vap, Thanh phd Thi Dirc: 80% tong dién tich san xay dung.

Nhom 3: huyén Binh Chanh, huyén Hoc Moén, huyén Cu Chi, huyén Can Gio,
huyén Nha Bé: 75% tong dién tich san xay dung.

2. Ty 1& ban hang (cho thué) theo tirmg nam d6i véi dy an vin phong, thuong
mai, dich vu chia thanh 3 nhoém khu vuc nhu sau:

Nhom 1: quan 1, quén 3, quan 5, quan 6, quan 10, quan 11, quan Binh Thanh,
guém Phu ’Nhu’ém: nam th 1: 60%, nam th 2: 70%, nam thir 3: 80%, ndm thir 4 va
on dinh dén hét chu ky: 90%.

Nhom 2: qgén 7, quan S, quan 12, quan Tan Binh, quan Tan Phu, quan Binh
Tan, quan Go Vap, Thanh ph6 Thu Birc: nam thtr 1: 50%, nam thir 2: 60%, nam thir
3: 70%, nam thur 4 va 6n dinh dén hét chu ky: 80%.

Nhom 3: huyén Binh Chanh, huyén Hoc Mén, huyén Cu Chi, huyén Can Giﬁy,
huyén Nha Beé: ndm thir 1: 50%, nam thir 2: 60%, ndm thir 3: 70%, ndm thir 4 va on
dinh dén hét chu ky: 75%.

Picu 8. Quy dinh cac yéu té hinh thanh doanh thu d6i véi dw an khach
san, y té, giao duc, van héa, thé thao hoic du an cé tinh dac thu

Ddi véi cac du an khach san, y té, gido duc, van hoa, thé thao hodc du an
c6 tinh déc thu thi don vi xac dinh gia dat de xuat cac yeu to hinh thanh doanh
thu trong bao cdo thuyét minh xay dung phuong an gia dat 1am co sé dé co

quan tai nguyén va moi truong trinh Hoi dong tham dinh gia dat cu thé tham
dinh.

Piéu 9. C4c yéu to lién quan dén chi phi phat trién

1. Thoi gian xdy dung, tién do xay dung du an cao tang hdn hop (nha o,
van phong, t}luong mai, dich vy, khach san, y té, gido c}uc, van hoa, ‘thé thao)
dugc phan bo theo quy mo dién tich san xay dung (bao gom dién tich tang ham)

a) Du 4n nha & cao ting c6 quy mo dudi 50.000m? dién tich san xay dung

- Thot gian xay dung: 02 nam.
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- Tién d6 xay dung: nam tha 1: 50%; nam thr 2: 50%.

b) Du 4n nha & cao tdng c6 quy md tir 50.000m? dén dudi 150.000m? san
xay dung

- Tho1t gian xay dung: 03 nam.
- Tién do6 xay dung: nam tht 1: 40%; ndm thur 2: 40%; nam tha 3: 20%.

¢) Du 4n nha ¢ cao tng c¢6 quy mé tir 150.000m? dén dudi 300.000m? san
xay dung

- Thot gian xay dung: 04 nam.

- Tién d6 xay dyng: nam thir 1: 30%; nam thir 2: 30%; nam thir 3: 20%;
nam thtr 4: 20%.

d) Dy 4n nha & cao tang c6 quy md tir 300.000m? san xay dung trd 1&n
- Thoi gian xay dung: 05 nam;

- Tién do xay dung: nam thr 1: 20%; nam thur 2: 20%; nam tha 3: 20%;
nam thtr 4: 20%; nam thir 5: 20%.

2. Thoi gian x4y dung, tién d6 xay dung du 4n nha lién ké, biét thu
a) Du an c¢6 quy md dudi 100 nha phd lién ké, biét thu

- Thoi gian xay dung: 01 nam.

- Tién do xay dung: 100% trong 01 nam.

b) Dy 4n c6 quy md tir 100 dén dudi 200 nha phé lién ké, biét thy

- Thoi gian xay dung: 02 nam.

- Tién d6 xay dyng: nam thtr 1: 50%; nam thr 2: 50%.

¢) Du 4n c6 quy md tir 200 dén dudi 500 nha phd lién ké, biét thu

- Thoi gian x4y dung: 03 nam.

- Tién d6 xay dung: nam thtr 1: 40%; nam thi 2: 40%; nam th 3: 20%.
d) Du 4n c¢6 quy mé tir 500 dén duéi 1.000 nha phd lién ké, biét thu
- Thot gian xay dung: 04 nam.

- Tién d6 xay dyng: nam thir 1: 30%; nam tha 2: 30%; nam tha 3: 20%;
nam thur 4: 20%.

¢) Du an ¢6 quy md tir 1.000 nha phd lién ké, biét thu tré 1én
- Thot gian xay dyng: 05 nam;

- Tién do xay dyng: nam tha 1: 20%; nam tha 2: 20%; nam tha 3: 20%;
nam thur 4: 20%; nam thir 5: 20%.

3. Thoi gian xdy dung, tién d6 xay dung dy an phan 16, ban nén
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Dy an nha & phan 16, ban nén khong tinh phan chi phi xay dyng nha &
trong chi phi dau tu x4y dung theo quy dinh tai tiét a diém 3 khoan 8 Diéu 1
Nghi dinh 12/2024/ND-CP.

a) Du an ¢6 quy mo dudi 200 nén

- Thot gian xay dung: 01 nam.

- Tién do xay dung: 100% trong 01 nam.

b) Du 4n c6 quy md tir 200 dén dudi 500 nén

- Thot gian xay dung: 02 nam.

- Tién d6 xay dung: nam thir 1: 40%; nam tha 2: 60%.
¢) Du 4n ¢6 quy md tir 500 dén dudi 1.000 nén

- Thoit gian xay dung: 03 nam.

- Tién do xdy dung: nam thr 1: 30%; nam thtr 2: 40%; nam thi 3: 30%.
d) Du 4n c¢6 quy mé tir 1.000 nén trd 1én

- Thoi gian xay dung: 04 nam,;

- Tién do xay dung: nam thr 1: 20%; nam thur 2: 30%; nam tha 3: 30%;
nam thr 4: 20%.

4. Thoi gian xdy dyng, tién d6 xay dung du an khu cong nghiép, cum cong
nghiép

a) Du an c6 quy mo6 dudi 75ha

- Thoi gian xay dung: 03 nam .

- Tién do xay dung: ndm thtr nhat 30%; nam thir 2: 30%; nim tht 3: 40%.

b) Du 4n c6 quy md tir 75ha dén dudi 250ha

- Thoi gian xay dung: 04 nam.

- Tién d6 xay dyng: nam thir 1: 20%; nam thir 2: 20%; nam thir 3: 30%;
nam thr 4: 30%.

¢) Du an tir 250ha dén du6i 500ha

- Thot gian xay dung: 05 nam.

- Tién do xay dung: nam thir 1: 10%; nam thir 2: 10%; nam th 3: 20%;
nam thur 4: 30%; nam thir 5: 30%.

d) Du an trén 500ha

- Thot gian xay dung: 06 nam.

- Tién d6 xay dyng: nam thir 1: 10%; nam thir 2: 20%; nam thir 3: 30%;
nam thir 4: 20%; nam thir 5: 10%; nam thir 6: 10%.

5. Chi phi quang cao, ban hang; chi phi quan 1y, van hanh; loi nhuén cua
nha dau tu



a) Du 4n nha & cao tang

- Chi phi quang c4o, ban hang: 2%/tong doanh thu.

- Loi nhuan cua nha dau tu (dd bao gdm chi phi von s& hitu va chi phi vén
vay) bang 20% tong chi phi dau tu xay dung.

b) Du 4n khu nha phd lién ké, biét thy; phén 16, ban nén

- Chi phi quang cdo, ban hang: 2%/tong doanh thu.

- Loi nhuan cua nha dau tu (dé bao g6m chi phi von s& hitu va chi phi vén
vay) bang 20% tong chi phi dau tu xay dung.

c¢) Dy an khu cong nghiép, cum cong nghiép

- Chi phi quang c4o, ban hang: 2%/tong doanh thu.

- Chi ph‘l' quan ly, van hanh (chi phi dién nudc, bao v€, vé sinh, nhan cong
quan 1y ...) bang 15% doanh thu.

- Loi nhuan cua nha dau tu (dd bao gom chi phi von s& hitu va chi phi von
vay) bang 20% tong chi phi dau tu xay dung.

d) Du an van phong, thuong mai, dich vu

- Chi phi quang c4o, ban hang: 2%/tong doanh thu.

- Chi phi quan Iy, van hanh (chi phi dién nudc, bao v€, v¢ sinh, nhan cong
quan ly ...) bang 15% doanh thu.

- Loi nhuan cua nha dau tu (dé bao g6m chi phi von s& hitu va chi phi vén
vay) bang 20% tong chi phi dau tu xay dung.

d) DB6i v6i cac du an khach san, y té, gido duc, the thao hodc du an c6 tinh
dic thu thi don vi x4c dinh gia dat dé xuat cac yéu t6 chi phi quang cdo, ban
hang, chi phi quan 1y, van hanh va cac chi phi khac trong bao céo thuyét minh
xay dung phuong 4n gia dat lam co sé dé co quan tai nguyén va moi truong
trinh Hoi dong tham dinh gia dat cy thé tham dinh.

e) boi voi dy an hén hop thi 4p dung chi phi cho timg chirc ning theo quy
dinh tai cac di€m a, b, ¢, d, d@ khoan nay.

Picu 10. Cac yéu to anh hwong dén gia dat doi véi dat phi nong nghiép

1. Vi tri, dia diém ctia thira dat, khu dat

a) Dbi voi dq?rlt &: dé xuét diéu chinh ty 1& chénh 1éch giita cac tuyén dudng theo
Bang gia dat do Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh.

b) Péi véi thira dat khu dit phi n6ng nghi¢p: khoang cach tinh theo duong giao
thdng tir vi tri mat tién thira dat, khu dat can dinh gia dén trung tim hanh chinh x4,

phuong, thi tran; trung tdm thuong mai, dich vu: khoang cach 500m thi ty 1€ diéu
chinh 5%.

2. biéu kién vé giao thong: do rong, két ciu mat dudng, tiép giap voi 01
hodc nhi€éu mat duong
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a) Két cu duong giao thong: dudng nhuya, bé tong so voi duong dat, dudng trai
da thi ty I¢ chénh l1éch gia 10%.

b) D6 rong duong (16 gidi dudng) chénh léch 1m thi ty 1& diéu chinh 13 2%.

c) Khu dét, thira dat tiép giap 02 dudng giao thong trd 1én thi ty 16 Qiéu chinh
5% d61 vo1 khu vuc nong thon, du an khu dﬁl‘l cu; ty 1€ diéu chinh 10% do61 vdoi khu
vuc do6 thi (khu dan cu hién hitu) cho 1 mat tién ti€p giap tang thém.

3. Piéu kién vé cép thoat nudc, cép dién

(Xin y kién bo noi dung nay - vi khi thuc dy an thi diéu kién cap thoat
nuoc, cap dién la bat budc nén khong quy dinh déi voi ti€u chi nay).

4. Dién tich, kich thudc, hinh thé cia thira dat, khu dat

a) Quy mo dién tich cua thira dat: dé xuat quy mo dién tich dudi 200rr‘12 voi tu
200m? - <500m? ty 1¢ dieu chinh giam 10%; véi tir 500m*-1.000m? ty 1¢ dieu chinh
giam 15%; véi trén 1.000m? ty 1€ diéu chinh giam 20%.

b) Hinh dang thira dét: thira dét, khu dat c6 hinh dang khong can dbi (chir L,
chir T, top hau, da giac) thi dé xuat ty 1€ diéu chinh gidam khong qua 10%.

5. Céac yéu to lién quan dén quy hoach xdy dung gém: hé sé sur dung dat,
mat d¢ xay dung, chi gioi xay dung, gioi han vé chiéu cao cong trinh xay dung,

gidi han s tAng hdm duoc xay dyng theo quy hoach chi tiét xdy dung da duoc
co quan nha nude c6 thAm quyén phé duyét (néu co);

a) Khu dat, thira dat c6 hé sb st dung dat tir 6,0 dén dudi 8,0 1an thi hé s diéu
chinh gia dat dugc tinh tang thém 5%;
b) Khu dat, thira dt co hé s6 sir dung dat tir 8,0 dén dudi 10,0 1an thi hé s diéu
chinh gid dat dugc tinh tang thém 10%;
¢) Khu dat, thira dat c6 hé s6 sir dung dat tir 10,0 dén dudi 12,0 1an thi hé sb
di€u chinh gia dat dugc tinh tang thém 15%;
~ d) Khu dat, thira dat c6 hé s6 sir dung dat tir 12,0 dén dudi 14,0 lan thi h¢ s6
di€u chinh gi4 dat dugc tinh tdng thém 20%;
e) Khu dat, thira dat co6 hé s6 sir dung dat tir 14,0 dén du6i 16,0 1an thi hé sb
di€u chinh gia dat dugc tinh tdng thém 25%;
, g) Khu dat, thira dat c6 hé sb sir dung dét tir 16,0 tré 1én thi hé sb diéu chinh gia
dat duoc tinh tdng thém 30%.

6. Hién trang moi trudong, an ninh

Thtra dit, khu dit cn dinh gia hodc thtra dat, khu dit so sanh nam trong ban
kinh duédi 01 km tir khu vuc nhu: khu tap két, xur 1y rac thai, nghia trang, nghia dia,
.. hoac nam trong khu vuc 6 nhiém do cac hoat dong san xuat, chan nudi dé xuat ty
1€ diéu chinh khong vuot quéa 20%.

7. Thoi han str dung dét

Déi v6i dat sir dung c6 thoi han (dat san xuat kinh doanh phi nong nghiép, dat
thuong mai dich vu va dat nong nghié€p thuc hién du an): can ctr thoi han s dung dat
con lai cua dy &4n cung muc dich st dung dat dé di€u chinh mirc chénh 1€ch gitra thura
dat, khu dat so sanh voi thira dat, khu dat can dinh gia theo cong thuc:
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(Gia dat cua tai san

Pon gié cua ‘Féi san so so sanh Thoi gian st
sanh sau khi quy vé = _ X dung dat cia tai
thoi han s dung dat Thoi han st dung san dinh oid
cua tai san dinh gia dAt clia tai san so e

sanh

8. Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop voi diéu kién thuc té,
truyén thong van hoa, phong tuc tdp quan cua dia phuong.

a) Thira dat, khu dat c6 duong hodc hém dam thang thi dé xuat ty 1 didu chinh
giam 5%.

b) Thra (iét, khu d‘ét gan nghia trang, nghia dja, nha tang 1& trong vong ban kinh
50m thi dé xuat ty 1€ di€u chinh gidm 10%.

Picu 11. Cac yéu t6 anh huwdng dén gia dat doi véi dat nong nghiép

Déi voi cac yéu to anh huong dén gia dat, mac do chénh 1éch téi da cua
tung yéu t6 anh hudng dén gia dat, cach thirc di€u chinh do6i véi ting mirc do
chénh l&ch cta timg yéu td6 anh hudng dén gia dat nong nghiép thi td6 chirc thuc
hién dinh gia dat (don vi tu van) dé xuat cu thé trong Bdo cao thuyét minh xay
dung phuong an gia dat dé Hoi dong tham dinh gia dat xem xét, quyét dinh.

Pi¢u 12. Hi¢u lwc thi hanh
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh sau 10 ngay ké tir ngay ky.

2. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh 37/2024/QD-UBND ngay 01 thang
7 ndm 2024 ctia Uy ban nhan dan Thanh pho quy dinh vé quy dinh cac yéu té
hinh thanh doanh thu phat trién va céc yéu t6 uac tinh chi phi phat trién trong

xéc dinh gia dat cy thé theo phuong phép thing du trén dia ban Thanh phd Ho
Chi Minh.

3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan Thanh phé; Hoi dong tham dinh
gia dat Thanh phd, Chanh Thanh tra Thanh phd; Cuc Truéng Cuc Thué Thanh
phé; Giam ddc cac So: Tai nguyén va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Quy
hoach-Kién truc, Ké hoach va Pau tu, Tu phap; Chu tich Uy ban nhén dan céc
quan, huyén, thanh pho Thi Diic va céc to chtrc, ¢ nhan c6 lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 9; CHU TICH
- Van phong Chinh phu; :

- B Tai nguyén va Moéi truong;

- B6 Tu phap; B6 Tai chinh;

- Thuong truc Thanh uy;

- Thuong tryc HDND Thanh phd;

- Poan Pai biéu Qudc hoi Thanh phd;

- UBMTTQ Viét Nam Thanh phd;

- Chi tich, cac Phé Chi tich UBND Thanh phd; Phan Van Mai
- Trung tam Béo Chi - Céng bao Thanh phd;

- Luu: VT, P.DT.
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