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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap — Ty do — Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
So: 2669 /STNMT-QLD Thanh phoé H6 Chi Minh, ngay LN thang 3 ndm 2024

Vé két qua kiém tra hién trang sir dymg
dét, nha &, cong trinh xay dyng va didu
kién chuyen nhugng QSDD, ban nha o
ctia cht dau tu dy 4n Khu dinh cu s6 4, xa
Phong pht, huyén Binh Chanh

Kinh gtri:
- Van phong Piang ky dat dai Thanh phd;

- Céng ty TNHH MTV Pau tu Kinh doanh nha
Khang Phuc.

S& Tai nguyén va Moi truong nhan duge Van ban sé 01/KP-PL ngay 02
thang 01 nam 2024 cua Cong ty TNHH MTV Déu tu Kinh doanh nha Khang Phuic
dé nghi klem tra hién trang xdy dyng nha ¢ dé cap Glay chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gén lién véi dat cho ngudi mua tai 11 16 dat
co ky hidusd: AE11, AF06, AF07, AN34, BA19, BD07, BE47, BK08, BU19, CB69,
CJ23 thudc dyu an Khu dinh cu Phong Phu 4 tai xa Phong phu, huyén Binh Chanh do
Cong ty TNHH MTV PAu tu Kinh doanh nha Khang Phiic 1am chu dau tur.

Can cir két qua kiém tra ngay 26 thang 01 ndm 2024 cia dai dién S& Tai e
nguyén va Moi trudng, Thanh tra S& Xay dung, Ban Quan ly Khu Nam, Vanphong /5

Ping ky dt dai Thanh phd, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Uy ban nhan dan ;’{«»

xd Phong Phti — huyén Binh Chanh va Céng ty TNHH Pau tu Kinh doanh nha
Khang Phtic, S& Tai nguyén va Moi trudng co y kién nhu sau:
1. Thanh phin h so

- V& Chii diu tw: Cong ty TNHH MTV Piu tu kinh doanh nha Khang
Phuc (truéc day la Cong ty C6 phan dau tu xdy dung Binh Chanh) hoat dong theo
Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép Cong ty Trach nhiém hiru Mgt thanh vién
s6 0301881016 do Phong Pang ky Kinh doanh — S& Ké hoach va PAu tir thanh
phé Hé Chi Minh c4p, dang ky 1an dau ngay 24 thang 12 nim 1999, ding ky thay
dbi 1an thir 28 ngay 30 thang 9 nam 2022. Pia chi tru s& chinh: S6 550 dudng
Kinh Duong Vuong, phudng An Lac, quan Binh Tan, thanh phé Hé Chi Minh.

- Phap Iy sir dung dat

Ngay 15 thang 4 nim 2003, Uy ban nhan dan thanh phé ban hanh Quyét
dinh s6 1449/QP-UB vé thu hoi 808. 88211‘12 dat tai xa Phong Phi, huyén Binh
Chanh va giao cho Cong ty C6 phan Pau tr xay dung Binh Chénh (nay 1a Cong
ty TNHH MTV Pau tu kinh doanh nha Khang Phtic) 839.997m? dat (trong d6 c6
toan b dién tich thu hdi néu trén va 31.115m? dudng, kénh muong trong khu dit
do Nha nuéce truc tiép quan ly) dé dau tu xay dung khu tai dinh cu cho cac du an
thuéc Khu d6 thi méi Nam Thanh phd, Co ciu sir dung dat tam xé4c dinh véi dién
tich dat & 12 395.582m?2. [uuu



Ngay 06 thang 5 ndm 2011, Uy ban nhan déan thanh pho ban hanh Quyét
dinh s6 2266/QD-UBND v& thuan diéu chinh Quyét dinh sé 1449/QD-UB ngay
15 thang 4 ndm 2003, v&i ndi dung: Thu h01 850.474,6m> dat tai xa Phong Phu,
huyén Binh Chéanh va giao cho Cong ty C6 phén Pau tu xay dung Binh Chanh sir
dung 793.973,8m? dat dé dau tr xay dung khu tai dinh cu cho céc du 4n thudc
Khu d6 thi méi Nam Thanh phd. Co céu sir dung dét tam xac dinh theo Quyét
dinh s6 20/QP- -BQLKN ngay 02 thang 3 ndm 2010 cta Ban quan ly Khu Nam,
theo d6 dién tich dat & 12 402.619,8m?>.

‘Ngay 13 thang 10 ndm 2016, Uy ban nhan dan thanh pho ban hanh Quyét
dinh s6 5374/QD-UBND vé thuan diéu chinh Quyét dinh sé 2266/QP-UBND
ngdy 06 thang 5 nim 2011, theo d6 didu chinh dién tich d4t & coa du 4n 1a
396.621,1m>.

~Ngay 16 thang 02 ndm 2017, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 641/QD-UBND vé thuan diéu chinh Quyét dinh s6 5374/QD-UBND ngay
13 thang 10 nim 2016, theo d6 diéu chinh dién tich dit & cta duv 4n la
360.453,5m>.

Vi tri ranh giéi khu dét xac dinh theo ban dd hién trang vi tri phéan 16 sb
39291/CN-TNMT dugce S¢ Tai nguyén va Moi truong duyét ngay 8 thang 6 nam 2011.

- Vé Quy hoach va xay dung

Ngay 02 thang 3 nim 2010, Ban quan ly Khu Nam c6 Quyét dinh s6
20/QD-BQLKN (dinh kém Ban quy dinh quan Iy kién truc doé thi theo dé an quy
hogch) ve phé duyét dd 4an diéu chinh quy hoach chi tiét khu d6 thij ty 18 1/500
Khu dinh s6 4, xd Phong Phu, huyén Binh Chéanh. Theo d6, dit don vi & la
816.532,4m? (trong d6 d4t & c6 dién tich 1a 402.619,8m?).

Ngdy 09 thang 8 ndm 2016, Ban quan Iy Khu Nam c6 Quyét dinh s6
57/QD-BQLKN phé duyét d6 an diéu chinh quy hoach chi tiét Khu dinh s6 4, xa
Phong Phu, huyén Binh Chanh.

Ngay 29 thang 12 nam 2016, Ban quan ly Khu Nam c6 Quyét dinh 56
110/QD-BQLKN (dinh kém Ban quy dinh quan Iy kién triic do thi theo do dn quy
hoach) vé phé duyét do an di€u chinh cuc by quy hoach chi tiét Khu dinh s6 4, xa
Phong Phu, huyén Binh Chanh. Theo d6, dat don vi ¢ la 816.532,4m? (trong dé
dat & 6 dién tich 1a 360.453,5m?).

Ban quan Iy Khu Nam c6 Quyét dinh s6 73/QD-BQLKN ngay 19 théng 7
nam 2018 va s6 34/QD-BQLKN ngay 12 thang 4 ndm 2019 phé duyét do 4n dieu
chinh quy hoach chi tiét Khu dinh so6 4, x4 Phong Phu, huyén Binh Chanh

Ngay 07 thang 8 nam 2020, Ban quan ly Khu Nam c6 Quyét dinh sb
36/QD‘-BQLKN vé bd sung ban vé chi tiét thiét ke do thi clia Quy dinh quan ly
theo d0 4n quy hoach d6 thi ban hanh kém theo Quyét dinh s6 20/QD-BQLKN
ngay 02 thang 3 ndm 2010 cta Ban quan ly Khu Nam.

- V& chiing tir thwre hién nghia vu tai chinh ciia ché diu tw dir 4n

Tai Vin ban s6 6209/CT-KTTD ngay 06 thang 07 nim 2017 cia Cuc thué

thanh phd xac nhan: “... tinh dén thoi diém hién nay, Cong ty Binh Chdnh da thuc
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hién xong nghia vy tai chinh Vé tién sir dung dat déi véi due an Khu dinh cu Phong
Phu 4 phan dién tich dat & (dién tich 360.453.2 m?) theo Quyet dinh s6 641/0P-
UBND ngay 16/02/2017 cua Uy ban nhén ddn thanh pho Hé Chi Minh”.

- Vé nghia vu nha & xa hdi: Tai Cong van sb 78/BXD-QLN ngay 04
thang 4 nam 2010, B xay dung c6 v kién: “...Céng ty khéng phai thuc hién thém
nghia vu vé nha 6 xa héi theo quy dinh d‘oz v6i dur dn Khu dinh cu s6 04, xd Phong
Phii, huyén Binh Chanh, thanh phé Hé Chi Minh.

2. V& chp gidy chirng nhan quyén sir dung dat va cong trinh trén dat

2.1 Cp gidy chl'rng nhén quyén sir dung dat

Tai Quyét dinh sé 110/QD-BQLKN ngay 29 thang 12 nam 2016 cua Ban
Quan ly Khu Nam thi du én cé quy md 875.800m? , trong d6 dién tich dit &
360.453,5m? tuong (mg v6i 2.917 nén dét & va 01 khu d4t xay dung chung cu.
Dién tich dit & dugc phép kinh doanh 13 181.421,9m? tuorng tmg 1.367 nén dat
(Mot phan di dn dién tich 75.414, 2m? twong img 850 nén dat da chuyén nhuong
cho Cong ty TNHH Pau tu Kinh doanh Bdt déng san Thudn Phat theo Quyét dinh
56 3595/QD UBND ngay 10 thang 7 nam 2017 cua Uy ban nhdn dan thanh phé
vé chap thudn cho chuyén nhwong mét phan duw én thuée khu nha & thugc khu
dinh cu s6 4, xd Phong Phii, huyén Binh Chdanh). Cong ty TNHH MTV Piu tu
kinh doanh nha Khang Phuc da dwgc S¢ Tai nguyén va Moi truong cap Glay
chimng nhén quyén su dung dat 1a 1.232/1 :367 nén va 01 Khu Chung cu véi téng
dién tich 13 165.498,5m? (trong d6 c¢6 11 16 nén c6 ky hiéu sb: AE11, AF06, AF07,
AN34, BA19, BD07, BE47, BK08, BU19, CB69, CJ23 Cong ty @ nghi kiém tra
hién trang de cap Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san
khéc gin lién véi dit cho ngucn nhan chuyen nhuong néu trén). Con lai 135 nén véi
dién tich dat & 14 15.923,4m? chua dugc cip Gidy chimg nh4n quyén st dung dat
cho Cong ty Khang Phuc.

2.2 Tinh hinh cap Gidy chirng nhan Quyén sir dung nha & tai dr 4n

Cong ty TNHH MTV Dau tu kinh doanh nha Khang Phuc da thyc hién
thu tuc cap glay chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san
khéc gin lién véi dit cho 127 cin nha d4 hoan thién tai dy 4n Khu dinh cu Phong
Pht 4, cy thé:

Dot 1: 07 cin nha theo Vin ban sé 5985/STNMT-QLD ngay 20 théng 6
nam 2017 cua S& Tai nguyén va Mo61 truong.

Dot 2: 13 cin nha theo Van ban sé 3847/STNMT-QLD ngay 20 thang 5
nam 2020 cia S& Tai nguyén va M6i truong.

Pot 3: 10 cin nha theo Vin ban s6 8824/STNMT-QLP ngay 02 thang 10
nam 2020 cua S& Tai nguyén va Moi truong.

Dot 4: 15 cin nha theo Vin ban s6 852/STNMT-QLP ngay 29 thang 01
nam 2021 cua S¢ Tai nguyén va Moi truorng

Dot 5: 33 cin nha theo Vin ban sé 7457/STNMT- QLD ngay 12 thang 11
nam 2021 cua S& Tai nguyén va Moi trudng. e
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Dot 6: 07 cin nha theo Vin ban sb 152/STNMT-QLDP ngay 10 thang 01
nam 2022 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng.

Dot 7: 11 cin nha theo Vin ban s 7270/STNMT-QLD ngay 29 thang 8
nam 2022 cua S& Tai nguyén va Méi trudng.

Dot 8: 10 can nha theo Vin ban sb 9487/STNMT-QLD ngay 07 thang 11
nam 2022 cua S& Tai nguyén va Moi truong.

Dot 9: 21 cin nha theo Vin ban sé 6014/STNMT-QLD ngay 03 thang 7
nam 2023 cua S& Tai nguyén va Méi truong.

Nay, Cong ty TNHH MTV Pau tu Kinh doanh nha Khang Phuc ¢6 Vin ban
s0 01/KP-PL ngay 02 thang 01 nam 2024 dé nghi kjem tra hién trang xdy dung nha
o de cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién v6i dat cho ngudi mua tai 11 16 dét c6 ky hiéu sé: AE11, AF06, AF07,
AN34, BA19, BD07, BE47, BK08, BU19, CB69, CJ23 thufc du 4n Khu dinh cu
Phong Pht1 4 tai xa Phong phu, huyén Binh Chanh (chi tiét theo danh sach dinh kém).

3. Két qua kiém tra hién trang xiy dung

Vi tri, ranh dat khu dit xay dung nha phu hop theo Ban d6 Hién trang vi
tri, Ban do Hién trang vi tri phan 16 s6 39291/GD-TNMT dugc S¢& Tai nguyén va
Moi truong ky duyét ngay 08 thang 6 nam 2011.

Cong ty da dAu tir x4y du'ng ha tang k¥ thuét va S& Xéy dyng da co Quyét
dinh s6 1 156/Qb-SXD-KTKT ngay 21 thang 7 ndm 2022 vé phan cip quan Iy cong
trinh ha tang k¥ thuat dy 4n (hé thong thoat nudc, cdy xanh) va Quyét dinh 50
1413/QD-UBND ngay 27 thang 4 nam 2022 cua Uy ban nhén dan thanh phé vé
giao quan ly tai san két cau ha tang giao thong dudng b thude du an.

 Congty ddhoan tat ban giao toan by co s¢ ha tang xa hoi: Tram y té, Trudng
Mam non, Truong Tiéu hoc, Tmbng Trung hpc co s0, UBND ap 3 va ap 4 (dinh
kém bién ban ban giao giita Chu dau tu va Uy ban nhdn dan huyén Binh Chanh,
Ban Quan Iy Khu Nam ngay 18/7/2013, ngay 24/12/2014, ngay 05/01/216, ngay
12/01/2016, ngay 12/3/2016).

Céc can nha tai cac 16 dat AE11, AF06, AF07, AN34, BA19, BD07, BE47,
BK08, BU19, CB69, CJ23 da dugc Cong ty TNHH MTV Dau tu kinh doanh nha
Khang Phtic, Pon vi thi cdng va Tu van gidm sat thi cong va Chu nha ky xac nhén
nghiém thu hoan thanh c6ng trinh xay dung dé dwa vao sir dung theo bién ban nghiém
thu cong trinh va da ban giao cho khach hang trong ndm 2023.

Thanh tra S& Xay dung c6 ¥ kién:

+ Bay (07) can nha tai cac 16 dat AE1l, AF06, AF07, AN34, BE47, CB69,
CJ23 xay dung phu hop vdi | quy hoach va thiét ké dwoc duyét tai Ban quy dinh quan
Iy kién triic d6 thi theo d6 an quy hoach dinh kém cta Quyét dinh sé 36/QP-

BQLKN ngay 07 thang 8 ndm 2020 cua Ban Quan ly Khu Nam phé duyét quy
hoach chi tiet ty 1€ 1/500 cua du an.

+ B6n (04) cin nha tai cac 16 dat BA19, BD07, BK08, BU19 xdy dung phu
hop v6i quy hoach va thiét ké duoc duyét tai Ban quy dinh quan ly kién trtic d6 thi
theo db an quy hoach dinh kém ctia Quyét dinh s6 20/QD-BQLKN ngay 02 tha}lg
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3 nam 2010 cta Ban Quan Iy Khu Nam phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500
cua du an.

Uy ban nhéan dén xa Phong Phu, huyén Binh Chanh xac nhan tai thoi
didm kidm tra khong c6 khiéu nai, tranh chap

Céc cin nha néu trén da dugc cp sb nha theo Cong van sé 1052/CN-
UBND ngay 23 thang 02 nam 2017 va Cong van 229/CN-UBND ngay 28 thang
10 nim 2021 ctia Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh vé chimg nhén cép s6 nha
tai du 4n Khu dinh cu s 4, xa Phong Phi1, huyén Binh Chénh.

4.Y kién cia S& Tai nguyén va Méi truong

Tt nhitng ndi dung trén, S& Tai nguyén va Mo6i trudong c6 y kién nhu sau:

- Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Kinh doanh Nha Khang Phic:
Lién hé Van phong Dang ky d4t dai Thanh phé ndp ho SO cap Gidy chung nhén
quyén sir dung dét, quyen s& hiru nha & va tai san khac gén lién vé6i dat dbi véi 11
cdn nha tai céc 16 nén AE11, AF06, AF07, AN34, BA19, BD07, BE47, BKO08,
BU19, CB69, CJ23 theo quy dinh tai B1eu 72 Nghi dinh so 43/2014/ND-CP cua
Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot 56 dleu ctia Luét DAt dai nim 2013, dwoc
stra d6i bd sung tai khoan 22 Diéu 1 Nghj dinh so 148/2020/ND-CP ngay 18 thang
12 nim 2020 ctia Chinh Phu va khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngdy 03 thang 04 ndm 2023 cua Chinh phu hodc cung cap ho so dé bén mua thuc
hién thu tuc cap Glay chimg nhén quyén sur dung dit, quyén s hitu nha & va tai
san khac gin lién véi dét theo quy dinh. Truomg hop Cong ty TNHH Mét thinh
vién Dau tu Kinh doanh nha Khang Phic va ngudi mua chua thanh Iy hop dong
thi phai c6 van ban xac dinh rd ngum nop hé so va nhén Gidy chimg nhén quyén
sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi dét.

- Vén phong Dang ky dét dai thanh pho Tiép nhén hd so va giai quyet
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat dbi véi 11 can nha tai cac 16 dat AE11, AF06, AF07, AN34, BA19,
BD07, BE47, BK08, BU19, CB69, CJ23 thudc du an Khu dinh cu s6 4 tai x4 Phong
Phu, huyén Binh Chanh theo quy dinh; Thu hoi glay chimg nhén quyén sir dung
dat da cap cho Cong ty TNHH Mot thanh vién Pau tu Kinh doanh nha Khang
Phiic va thuc hién giai chap (néu c6); Thuc hién cap nhat hé so dia chinh, co s&
dir liéu dét dai theo quy dinh; Pong thoi dé nghi Vin phong ding ky dat dai
thanh phd huu trit ho so theo quy dinh.

S& Tai nguyén va Moi truong chuyén toan by ho so néu trén dén Vin
phong Pang ky dat dai thanh pho./. |uu

Noi nhin:
- Nhur trén;
- S¢ Xay dung; H&, :
- Ban Quan ly Khu Nam f(-f;‘ Y
- UBND H. Binh Chénh; v
-UBNDxaPP-  H. Binh Chénh; ‘
- Vian phong S&

(dwa lén cong TTDT); P N . 2
- Lwu (VP+QLD). “Nguyen Toan Thang
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UY.BAN NHAN DAN

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tu do - Hanh phiic

DANH/SACH CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG PAT,
QUYEN SOHUU NHA O VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Dmh kém theo Céng vin sé 2665 /STNMT-QLD ngay/Sthdang 3nam 2024)

Vi tri, ranh dét theo Bin dd

HTVT phin 16 s6 39291/GP- Gidly chimg nhin
i ,. quyen sir dung dit do
TNMT dwge S& Tai nguyén 5 Fryas i
va Mdi triedng ky duyét ngay B9 LA nguyenr i
TT 08/6/2011 Moi trudmg ky cdp | Thoigian | Thdi gian 6 nha
thi cong | hoan céng
A oA +
Ma S So td D,u;n S5 vio Ngay cap
nén | thira hidn SiEh s6 GCN
dé | (m2) GCN
1 | AELl | 961 49 160.0 | CT64312 | 21/06/2017 | 23/11/2022 | 02/10/2023 | 28 Pudng s69
2 | AF06 | 1133 | 49 160.0 | CT58203 | 31/10/2016 | 20/06/2022 | 29/05/2023 | 31 Pudng sb 4
3 | AF07 | 1132 49 160.0 | CT58204 | 31/10/2016 | 05/01/2022 | 09/10/2023 | 33 Pudng s6 4
4 | AN34 | 1519 | 49 100.0 | CT64284 | 21/06/2017 | 30/08/2022 | 02/10/2023 | 100 Pudng s6 12
5 | BA19 | 1571 | 49 100.0 | CT63336 | 31/05/2017 | 20/07/2020 | 20/12/2023 | 44 Pudng s 12C
6 | BD07 | 1004 | 48 100.0 | CT63292 | 31/05/2017 | 20/07/2020 | 20/12/2023 | 11 Pudng s SA
7 | BE47 | 998 48 100.0 | CT63317 | 31/05/2017 | 08/08/2022 | 02/06/2023 | 36 Pudng sb 12C
8 | BKO8 | 749 58 160.0 | CT63463 | 31/05/2017 | 28/07/2020 | 27/06/2023 | 121 Pudng s6 3
9 | BU19 | 143 58 162.4 | CT58234 | 31/10/2016 | 05/05/2020 | 01/02/2023 | 8 Pudng Tan Liém
10 | CB69 | 1423 | 49 100.0 | CT58271 | 31/10/2016 | 11/08/2022 | 03/10/2023 | 3 Pudng s6 19
11 | CJ23 | 847 |57:58 | 100.0 | CT63423 | 31/05/2017 | 15/07/2022 | 03/10/2023 | 11 Pudngsd 15 A

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
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