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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. THANH PHO HO CHI MINH Ddc lip — Tw do — Hanh phiic
SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG

sé: 2088 /sTNMT- QLD Thanh phé Ho Chi Minh, ngay /M thang 5 nam 2024
V/v théng béo két qua kiém tra hién
trang str dung dat, nha &, cong trinh
xay dung va didu kién chuyén
nhugng quyén sir dung dat, ban nha
& clia chii dau tu tai du an Khu nha &
Van Gia Phuc, s6 295 duong Tan Ky
Tén Quy, phuong Tan Son Nhi, quan
Tén Phu

Kinh gtri:
- Van phong Pang ky dat dai Thanh phé;
- Cong ty C6 phan Nakyco.

Sé¢ Tai nguyén va Mdi truong nhan duoc Vian ban s
927/NAKYCO/2023/CV ngay 27 thang 9 ndam 2023 ctiia Cong ty C6 phan
Nakyco dé nghi S& Tai nguyén va Moi truong: “Iaem tra thyec dia va xdc nhdn
cong trinh du dzeu kién cap G:ay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gén lién véi dat cho ngueoi mua nha & déi véi 27 cdn nha lién ké
(theo Danh sach dinh kém) tai dw dn Khu nha ¢ Van Gia Phiic. Trén co sé do,
Cong ty sé lién hé voi Van phong Ding ky ddt dai Thanh phé dé thuee hién thi
tuc dé nghi cap Gidy chitng nhan truc tiep cho khdch hang da mua nha & tai du
an Khu dan cu Van Gia Phic, s6 295 duong Tan Ky Tan Quy, phuong Tén Son

Nhi, quan Tan Pha do Céng ty C6 phén Nakyco lam chu dau tu.

Trén co s& kiém tra hd so phap 1y lién quan va két quéa kiém tra hién trang / 3’;\/
stir dung dat, nha & va cong trinh da xdy dung ngay 09 thang 11 nam 2023 cua dai [( Ul/ Al
dién So Tai nguyén va Méi truong, Thanh tra S¢ Xéy dung, Vin phong Ding ky \‘\"_\\\;jﬁ 0
d4t dai Thanh phd, Uy ban nhan dan quén Tan Phu, Uy ban nhan dén phudng Tén N

Son Nhi, quan Tén Phu va Cong ty C6 phan Nakyco, cin ctr quy dinh tai Diéu 72
Nghi dinh so 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 nidm 2014 cua Chinh phu (dugc
stra d6i, bd sung tai Khoan 11 Diéu 1 Cin ct Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay
03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu stra doi, bo sung mot sd dleu cua cac Nghi
dinh huéng dan thi hanh luat dat dai) vé trinh ty, thu tuc dang ky, cap Glay ching
nhan quyén sir dung dat, quyén s0 hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dét cho
ngudi nhan chuyén nhuong quyén str dung dét, mua nha &, cong trinh xdy dung
trong cac dy 4n phat trién nha &, S& Tai nguyén va Méi truong c6 y kién nhu sau:

1. Vé thanh phin ho so

Qua xem xét thanh phan hd so, Cong ty Cd phan Nakyco di nop day du
hé so theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 72 Nghj dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15

thang 5 nam 2014 cta Chinh phi (dugc stra ddi, bd sung tai khoan 11 DW
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Can cu Nghi dinh 50 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu
stra doi, bo sung mot s diéu cua cac nghi dinh hudng dan thi hanh luat dat dai).

2. Vé hd so phap Iy du an

a) Vé quy hoach, chip thugn dau tw dw dn

Ngay 22 thang 11 nam 2011, S& Quy hoach — Kién triic ¢6 Cong vin sb
3555/SQHKT-QHKV?2 ¢6 y kién vé chi tiéu quy hoach — kién tric cua dy an,
theo d6 “dién tich khu dat: khodang 32.794,7 m2 (sau khi tri 16 gici)” gom “khu
fr:rowg hoc: 7.000 m2, khu chung cu va nha lién ké lién khoi: 25.794,7 m2” véi

Iang cao xdy dung: khu truong hoc: < 4 tang, khu nha lién ké khoz (c6 mau

théng nhat): 5 tang..., khu chung cu: < 15 tang trong d6 “hé s6 sir dung dat:
khu truong hoc: <2, khu chung ciue va nha lién ké khoi: < 2,6

Ngay 17 thang 01 nam 2012, Uy ban nhan dén quan Tan Phu c6 Cong
vin s 47/UBND-ND “théa thudn phwong an quy hoach t6ng mdt bang cua du
an trén” theo d6 “dién tich khu dat: khoang 32.794,7 m2 (sau khi trir 16 gioi)”
gom “khu truong hoc: 7.000 m2 (ban giao cho Qudn), khu chung cuw va nha lién
ké lién khoi: 25.794,7 m2, dién tich xdy dung chung cw va nha lién ké khoi:
10.613,99 m2, mat do xdy dung: 41,15%” voi “tang cao cong trinh: khu chung
cu: 15 rang khu nha lién ké khéi (c6 mau thong nhat): 3 tang...” trong d6 “hé so
sir dung dat: 2,517

Ngay 11 thang 5 nam 2012, Uy ban nhan dan quan Tan Phu c6 Cong van
s6 533/UBND-ND ° ‘chap thudn dau tw dir an” voi “dién tich sur dung dat: dién
tich phu hop quy hoach 32.794,7 m2” véi * tang cao cong trinh: khu chung cu:
15 tang, khu nha lién ke khoi (co mau thong nhat): 03 tang...”, “mdt dé xay
dung: 41,15%7, “hé $6 sir dung dat toan khu: 2,51, “sé cin ho chung cu: 312
cdn, s6 ¢dn nha lién ké: 1007

Ngay 13 thang 3 nam 2014, Uy ban nhan dén quan Tan Phu ¢6 Cong vin
s6 234/UBND-ND thoa thuén diéu chinh quy hoach tong mit bang du an Khu
nha & Nakyco tai s6 19/9 dudong Tén Ky Tan Quy, phuong Tan Son Nhi, quin
Tan Phu, theo d6 “dién tich khu dat (sau khi trir 16 gioi): 32.794,7 m2” gém
“khu truong hoc (ban giao cho Uy ban nhdn dan Qudn): 7.000 m2, khu chung
cuw va nha lién ké lién khoi: 25.794,7 m2, dién tich xay dung chung cu va nha
lién ké khéi: 11.015,99 m2, mat do xdy dung toan khu: 42,70%" voi “tang cao
cong trinh toi da: khu chung cu: 1 5 tang, khu nha lién ké khéi: 3 tang...” trong
d6 “hé so sir dung dat: 2,51 va “téng dién tich san xay dung chung cu va nha
lién ké lién khoi (khong ké ham): 64.731,12 m2 (ké ca ham: 74.231,12 m2)”.

b) Vé chuyén muc dich si dung dit va cip Gidy chitng nhin vé quyén
sit dung dit cho chii dau tw dw an

Ngay 16 thang 9 nam 2013, Uy ban nhan dan Thanh phd ky Quyet dinh
s6 5037/QB-UBND * ‘chdp thugn cho Céng ty C6 phan Nakyco chuyén muc dich
s dung dat tai sé 19/9 dwong Tan Ky Tan Quy, phuwong Tan Son Nhi, qudn Tan
Phii dé thuc hién dw dn Khu nha ¢ Van Gia Phic” trong d6 “dién tich dat xdy
dung khu nha ¢ la 25.439,1 m2” v&i “hinh thire sir dung dat: bat ¢ (chung cu,
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nha lién ké).' Giao dat on dinh ldu dai, ¢é thu tien sir dung dar’.

Ngay 14 thang 12 nam 2015, Giam dbc S& Tai nguyén va Mo truong —
thtra iy quyén Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho - ky cap Giay ching nhan
vé quyén sir dung dat cho Cong ty Cd phan Nakyco trong do c6 27 nén dat néu
trén (hién ban chinh cac Gidy ching nhan vé quyén sir dung dét trén khong thé
chap).

¢) Nghia vu tai chinh vé tién sir dung dit

Ngay 11 thang 11 nam 2014, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh
Quyét dinh s6 5557/QD-UBND “duyét tong gid tri quyen sir dung dat tai s6
19/9 dwong Tan Ky Tan Quy, phuong Tan Son Nhi, qudn Tdan Phu theo gid thi
truong dé Céng ty Co phcm Nakyco thuc hién nghia vu tai chinh khi dwoc
chuyén muc dich sir dung dat, dau tw xdy dtmg khu nha o Van Gia Phic la
146.357.651.820 dong” va “mitc gid néu trén xdc dinh tiwong img theo cdc chi
tiéu quy hoach, kién tric tai Cong vin sé 3555/SQHKT-QHKV?2 ngay 22 thing
11 nam 2011 ctia S6 Quy hoach — Kién tric; Céng vin s6 234/UBND-NP ngay
13 thang 3 nam 2014 ciia Uy ban nhéan ddn quén Tan Phii véi mue dich sir dung
dat la dau tie xdy dung cong trinh khu nha ¢ (dat 6)”.

Ngay 06 thang 02 nam 2016, Chi Cuc Thué quan Téan Phu c¢6 Coéng van
s6 352/CCT-TBTK theo d6 “sau 30 ngay (26 thang 12 nam 2014) tinh tir ngay
nhan duoc Thong bao ngp tién sir dung dat sé 12703/TB-CT cua Cuc Thué
Thanh phé dén ngay Cong ty Co phan Nakyco ndp di s6 tién 146.242.651.820
dong vao ngan séch Nha nuoe la ngay 30 thang 7 ndm 2015 (chwa qua 12
thang) nén khong phdt sinh s6 tién cham ngp — 11 do Céng ty ¢é phan Nakyco da
hoan tdt nghia vu nép ngan sdch (tién sir dung dat) trong thoi gian duoge cho gia
han theo quy dinh”.

d) Vé cip phép xdy dung cong trinh va qudn Iy ha ting ky thudt cia
dy dn

Ngay 09 thang 11 nam 2015, S¢ Xay dung cép Gidy phép xay dung sb
159/GPXD cho Céng ty c6 phan Nakyco dugc phep xdy dung cong trinh Khu
nha lién ké - Du an Khu nha ¢ Van Gia Phuc v6i “mdt do xdy dzmg cua khu nha
o lién ké: 31, 6%, hé SO sir dung dat ciia khu nha & lién ké: 1,09, . tang cao
cong trinh: 03 tang, khong ké tang san thuong”.

Ngay 10 thang 11 ndm 2022, Giam déc So Xay dung ky Quyét dinh s6
2117/Qb-SXD-HTKT “phdn cap va giao quan Iy ha tang ky thudt di an... cho
Uy ban nhan dan quan Tan Phi quan Iy,

Déi véi viée xdy dung khu nha & lién ké, cha dau tu, don vi thi cdng va
cac bén lién quan 1ap Bién ban nghiém thu hoan thanh cong trinh xdy dung dé
dua vao sir dung, dong thoi chi ddu tu lap Bién ban ban giao nha & cho ngudi
mua nha &, nhan quyén sir dung dét o.

d) Vé moi tru'a’W

/i
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Ngdy 15 thang 8 ndm 2016, Chi Cuc Bdo vé mdi truong — S¢ Tai nguyén
va Moi truong c6 Cong vin sd 7026/CCBVMT-KSON theo d6 “theo két qua
phan tich chat lwong nudc thai sau xir Iy s6 2700600442016 ngay 04 théng 7
nam 2016 do Trung tam Nghién cuu, Dich vu cong nghé va moi truong thuc
hién, chat lwong nuwée sau xwr ly cua ca 2 hé rhé'ng dat quy chan ky thuat quo“’c
gia QCVN 14:2008/BTNMT, cét B”.

Ngay 04 thang 4 nam 2017, Giam ddc So Tai nguyén va Moi truong ky
Gidy phép so 764/GP- STNMT-TNNKS cho phép Cong ty C6 phan Nakyco
“dugc xa nudc thai vao nguon nudc” doi véi du an Khu dan cu Van Gia Phuc.

e) Vé cip so nha

Phong Quan 1y d6 thi quan Tan Phu da cip Ching nhén sé nha ddi véi
cac cidn nha tai du an.

3. Vé Két luan thanh tra s6 35/KL-TTTP-P6 ngay 29 thang 9 nim
2016 ciia Thanh tra Thanh phé

Ngay 29 thang 9 nam 2016, Thanh tra Thanh phé ky ban hanh Két luan
thanh tra s6 35/KL-TTTP-P6 theo d6 “vé chi tiéu quy hoach — kién triic xdy
dung dw an Khu nha ¢ Van Gia Phic trén thuc té di cé su thay déi so véi Vin
ban s6 533/UBND-NP ngay 11 thang 5 nam 2012 cua Uy ban nhén ddn qudn
Tan Phii, cu thé:

- Ngay 06 thang 12 nam 2013, Cong ty Co phan Nakyco ¢é To trinh s6
115/TT-DT vé xin diéu chinh tong mdt bang du an..

- Ngay 13 thang 3 nam 2014, Uy ban nhdn dan qudn Téan Phii da ban
hanh Vin ban sé 234/UBND DT vé viéc thoa thudn diéu chinh quy hoach téng
mdt bang dw an...”; vé thi cong xdy dung cdng trinh, “doi véi khu chung cu,
trong qud trinh xdy dzmg chi dau tw da thi cong sai so véi Gidy phép xdy dung
$6 148/GPXD ngay 28 thang 9 nam 2015 cua dy dan cua So Xay dung, cu thé la:
chi dau twe da lap 6 thong 1ang san tang 2, tai tang 1 va 2, chi dau tw da ngdn
twong thanh timg phong..., + doi véi khu nha lién ké, trong qud trinh xdy dung,
chii dau tw da 6 chire thi céng 03 cdn nha sai so véi Gidy phép xdy dung so
159/GPXD ngay 09 thang 11 nam 2015 cua So Xdy dung, cu thé nhie sau: xdy
thém tang ham xdy tham hé boi, ngdn phong trén ban cong, xdy tang dién tich
ban céng...

4. Ve cip Gidy ching nhin cho nguwdi mua nha &, nhin chuyén
nhwong quyén sir dung dit &

Lién quan den viée clp Glay chirng nhédn cho ngudi mua nha &, nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat & cho ngudi mua nha & tai du 4n Khu dan cu
Van Gia Phic, S¢& Tai nguyén va Moi trudng da co Cong van 50
13095/STNMT-QLD ngay 14 thang 12 nim 2017 bdo cdo, dé xuit trinh Uy ban
nhan dan Thanh ph.

Ngay 08 thang 01 ndm 2018, Vin phong Uy ban nhan dan Thanh pho co

Céng vin s6 137/VP-DT truyén dat y kién chi dao ctia Pho Chu tich Uw

PR
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nhan dan Thanh phé Tran Vinh Tuyén theo d6 “thdng nhdt xit Iy theo bdo cdo,
dé xudt cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tai Céng vin sé 13095/STNMT-QLP".

Ngay 30 thang 01 nam 2018, S¢ Tai nguyén va Moéi truong c6 Cong van
s6 1155/STNMT- -QLD guri Van phong DBang ky dét dai Thanh phé va Cong ty
Co phan Nakyco vé cdp Glay chirng nhan cho ngudi mua nha &, nhin chuyén
nhuong quyén sir dung dat & cho ngudi mua nha & tai dy an Khu déan cu Van
Gia Phuc.

5. Vé két qua kiém tra

Ngay 09 thang 11 nam 2023, S¢& Tai nguyén va Moi trudng phdi hop vOi
S& Xay dung (Thanh tra S& Xay dung), Vian phong Déing ky dat dai Thanh phd,
Uy ban nhin dan quan Tan Phu, Uy ban nhan dan phuong Tan Son Nhi, quéin
Téan Phi va Cong ty C6 phan Nakyco kiém tra hién trang str dung dat, nha & va
coOng trinh da xay dung dbi v6i 27 can nha tai Khu din cu Van Gia Phuc theo Vin
ban s6 927/NAKYCO/2023/CV. Két qua kiém tra ghi nhan:

- Tai thoi diém kiém tra, Uy ban nhn dan phuong Tan Son Nhi, quan
Tan Phu “chua nhan don thu tranh chap, khiéu nai lién quan dén khu dat”,

- 27 cén nha (theo Danh séch kém Vin ban s 927/NAKYCO0/2023/CV)
“xdy dung phit hop véi Giay phép xdy dung so 159/GPXD dugc So Xdy dung
cap ngay 09 thang 11 nam 2015”.

6. Y kién ciia S¢ Tai nguyén va Méi truong

Qua ndi dung ho so néu trén, dbi véi viée diéu chinh chi tiéu quy hoaph
— kién trtc tai Cong vian sb 234/UBND-ND ngay 13 thang 3 nam 2014 cua Uy
ban nhén dén quén Tan Phu, tai Quyét dinh sd 5557/Qb-UBND ngay 11 thang
11 nam 2014 cta Uy ban nhan dan Thanh phd vé duyét gia tri quyén st dung dat
theo gia thi truomg da cén clr vao céc chi tiéu quy hoach - klen trac tai Cong vén
s6 234/UBND-ND va Cong ty C6 phan Nakyco da nop du tlen sir dung dét theo
x4c nhan ctia Chi Cuc Thué quan Tan Phu tai Cong van s6 352/CCT-TBTK
ngay 06 thang 02 nam 2016; v€ xdy dyng nha & sai so véi Gidy phép xdy dung
s6 159/GPXD ngay 09 thang 11 nim 2015, tai budi kiém tra ngay 09 thang 11
ndm 2023 da xdc dinh 27 can nha Cong ty C6 phan Nakyco de nghi cip Gidy
chimg nhan vé nha, dit xay dung phu hop Gidy phép xdy dung sb 159/GPXD.

Thuc hién quy dinh tai Khoan 2 Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngdy 15 thang 5 nim 2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 didu
ctia Luat Dat dai (dd duoc sira dbi, bd sung tai khoan 11 Diéu 1 Nghi dinh )
10/2023/ND-CP), S¢ Tai nguyén va Mai truong thong bdo két qua kiém tra nhu
trén dén Vin phong Diang ky dét dai Thanh phd va Cong ty C6 phan Nakyco,
dong thoi dé nghi:

a) Céng ty Co phan Nakyco

- Nop ho so dang ky, cap Gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyen SO
hiru nha & va tai san khac gin lién vé6i dét cho nguoi mua nha &, nhian quyén st
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dung dat dbi voi 27 can nha lién ké (theo Danh sach kém Vin ban sb
927/NAKYCO/2023/CV ngay 27 thang 9 nam 2023 ctia Cong ty) tai duy an Khu
nha & Van Gia Phuc, s6 295 duong Tan Ky Tan Quy, phuong Tén Son Nhi,
quan Tan Phu; thanh phan ho so theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 72 Nghi dinh s6
43/2014/ND-CP cua Chinh phii hodc cung c¢ip ho so dé bén mua tu di ding ky
theo quy dinh.

- Cong ty C6 phin Nakyco va ngudi mua nha &, nhin chuyén nhuong
quyén sir dung dat & phai ¢6 van ban thoa thudn xac dinh r6 viéc ndp ho so va
nhan két qua cap Glay chirng nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat.

- Cong ty C6 phan Nakyco va nguoi mua nha ¢, nhén g:huyén nhuong
quyén st dung dat ¢ co trach nhiém ndp cac thué, phi, 1€ phi (néu co) theo quy
dinh.

b) Viin phong Ping ky dit dai Thanh phé

Tiép nhan hd so ding ky, cap Glay chimg nhén quyén sir dung dit,
quyén sé hiru nha & va tai san khéc gan lién voi dat dbi voi 27 can nha lién ké
(theo Danh séch kém Vin ban s6 927/NAKYCO/2023/CV ngay 27 thang 9 nam
2023 ciia Cong ty C6 phan Nakyco) tai du an Khu nha & Van Gia Phuc, sé 295
duong Tan Ky Tan Quy, phuong Tén Son Nhi, quan Tan Phu dé xem xét, giai
quyét theo quy dinh tai Khoan 4 Didu 72 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 5 nam 2014 ciia Chinh phu (dugc sira doi, bd sung tai khoan 11 Diéu 1
Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim 2023 cta Chinh phu).

S6 Tai nguyén va Moi truong thong béo két qua kiém tra nhu trén va
chuyen hé so dén Van phong Ding ky dit dai Thanh phd de lam thu tuc dang ky
nha, dit cho ngudi mua nha &, nhan chuyén nhuong quyén str dung dit &, dong
thoi cap nhat, luu trit hd so theo quy dinh./.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- VP. UBND TP (dang 1én trang TTDT);

- S¢ Xay dung;

- Cyc Thué Thanh phé;

- UBND quén Téan Phu;

- UBND p.Tén Son Nhi, quén Tan Phu;

- VP 86 TN va MT (diing 1én trang TTDT);
- Luu: VT, QLD. Héong An ¢

”Nguyen Toan Thing




		2024-03-11T18:28:10+0700




