SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
Sé: 7011 /STNMT- QLD Thanh phé Ho Chi Minh, ngay %{ thang "y nam 2024
Vé két qua kiém tra hién trang sir dyng dat,

SAO Y; S¢ Tai nguyén va Moi truong; 31/07/2024;

16:10:03

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH DPéc lap - Tw do - Hanh phiic

nha ¢, cong trinh xdy dung va diéu kién

chuven nhuong QSDD, ban nha & cua chu
dAu tur dy 4n Khu dan cu L6 s6 7 - Khu 6B

x4 Binh Hung, huyén Binh Chanh

Kinh gitri:
- Van phong Pang ky d4t dai Thanh phd;
- Cong ty C6 phan Pau tr - Kinh doanh nha.

S¢& Tai nguyén va Moi truong nhan duoc Van ban s6 81/DTKDN-CV-
2024 ngay 16 thang 5 nam 2024 dinh kem ho so cua Cong ty Co phan Pau tur -
Kinh doanh nha dé nghi kiém tra hién trang sur dung dat nha ¢ va céng trinh da
xay dung va diéu kién chuyén nhuong quyén sir dung dit, ban nha & cta chu dau
tu du 4n Khu déan cu L6 s6 7 - Khu 6B xd Binh Hung, huyén Binh Chanh.

Trén co s& kiém tra hd so phap 1y lién quan va két qua kiém tra hién
trang sir dung dét, nha & va cong trinh da xay dung ngay 23 thang 5 nam 2024
cua dai dién S& Tai nguyén va Moi truong, S¢ Xdy dung, Van phong Déng ky
dat dai Thanh phd, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh, Ban Quan ly Khu Nam,
Uy ban nhan xi Binh Hung, huyén Binh Chanh va Céng ty C6 phan Piu tu -
Kinh doanh nha, S& Tai nguyén va Mai trudng c¢d v kién nhu sau:

1. V& thanh phén hd so
- Vé quy hoach:

Quyet dinh sé 100/QDb-BQL ngay 29 thang 8 nam 2007 cua Ban quan ly
Khu nam vé phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 L6 so6
7 (Khu 6B)-Khu chirc ning sb 6 - D6 thi méi Nam thanh phd Xa Binh Hung,
huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh.

-vVé dw an diu tu:

Quyét dinh so 16/QD-BQLKN ngay 09 thang 02 ndm 2010 cua Ban
Quan ly Khu Nam vé viéc phé duyét du 4n dau tu xay dyng cong trinh Khu dén
cu Intresco 16 s6 7 — Khu 6B- D6 thi méi Nam Thanh phd, xa Binh Hung, huyén
Binh Chanh do Céng ty Co phan Pau tu - Kinh doanh nha lam cha dau tu, voi
quy md 157.523m?, bao gdm:

+ Pt &: 79.560 m? (gdm nha lién ké c6 san vurdn, nha biét thur)

+ Piét cong trinh cong cong: 14.568 m? (gém trudng tidu hoc, trudmg
mam non)

+ Dit cay xanh: 19.180 m? (gdm dét cong vién cdy xanh khu &, dat cay
xanh ven rach). ju
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+ P4t giao thong: 44.216 m?

- Ve giao dat: Quyét dinh sé 3050/Qb- UBND ngay 09 thang 7 ndm
2010 cua Uy ban nhan dan Thanh phd vé thu hoi 143.939,7m? dét trong
735.592m? dat da thu hoi tam giao cho Céng ty C6 phan Pau tr Kinh doanh nha
tai Quyét dinh s6 422/QD-UB ngay 28 thang 01 nam 2002 cua Uy ban nhan dan
Thanh pho va 14.949,3m? dat rach do Nha nudc truc tlep quan ly dé giao cho
Céng ty C6 phan Pau tu Kinh doanh nha 157. 557m~ dat dé trién khai dau tu xay
dyng du 4n thanh phan khu dan cu Intresco-16 s6 7 khu chirc nang 6B tai xa
Binh Hung, huyén Binh Chanh. Co cdu sir dung dét tam xac dinh theo Quyet
dinh phé duyét du an dau tu xay dung cong trinh Khu dén cu Intresco 16 so 7-
Khu 6B xa Binh Hung, huyénBinh Chanh s6 16/QD-BQLKN ngay 9 théng 2
nam 2010 cua Ban Quan ly Khu Nam.

- Ve chirng tir thye hién nghia vu tai chinh cia chi dau tr dy an:
Cong ty C6 6 Phan Pau Tu Kinh Doanh Nha da ngp tién sir dung dat voi dién tich
dat & 1a 79.560m? theo Gidy xac nhan s6 331/GCN-CCT.BC cua Chi cuc Thué
huyén Binh Chanh ngay 30 thang 8 nam 2013, véi ndi dung:

“Cong ty da thue hién nop tién sir dung dat vao ngan sach Nha nuedce nhe sau:

Dién tich dat: 79.560 m’.

S6 tién sir dung dat phai nép: 10:151.051.538 (dong).

S6 tién sir dung dat da ndp: 10.151.051.538 (dong)”.

- V& nghia vu thye hién bdi thwong dat do Nha nuée truwce tiép quan
ly tai du an.

+ Tai Cong van so 6412/STC- BVG ngay 12 thang 7 nam 2013, S¢ Tai
chinh da bao céo, d& xuit Uy ban nhan dan Thanh phd ndi dung:

.Nhur vdy, dién tich dat & da hoan chinh ha tang k¥ thudt tr ong du dn
Khu 6B (lo 56 4, 16 56 7) tai xa Binh Hung, huyén Binh Chdnh ma C'ong tv Co
phan Dadu tw kinh doanh Nha phai hodn déi cho Nha miede la: 1.609,08m’.

3. Vé ban giao dat & da hoan chinh ha tang ky thudt:

Vé nguyén tdc, Cong ty C6 phan Pau tie kinh doanh Nha phdi thie hién
nghia vu bc‘u thwong ddt do Nha nmiede triee tiép quan Iy doi véi dw dn Khu 6B (16
56 4, 16 56 7) tai xd Binh Hung, huyén Binh Chdnh theo pher’ng thite hodn doi
dat ¢ da hoan chinh ha tang k thudt tqi vi tri thuee hién die dn la: 1.609,08m’.

Tuy nhién, viée hodn doi ddt do Nha miée triee tiép quan Iy trong du dn
Khu ddn cur 6B dé Iay 32 nén (vdi dién tich 3.142,69m°) tai Khu dan cur Gia Hoa
phuc vu bé tri tdi dinh cw cho dw dn Khu lién hop xir Iy chat thai rdn va nghia
trang Da Phieoc (thay vi phai ban giao tai vi tri dw dn), da dwoc So Xdy dung
(Ban chi dgo tdi dinh cu) thong nhat tai Cong van sé 8232/SXD-TTBCD ngay
19/11/2008 vé gidi quyét tdi dinh cir cho cdc dir dn tr ong khu lién hop xir Iy chat
thai rdn va nghia trang Pa Phueée, huyén Binh Chdnh. vt
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Nay Uy ban nhdn dan huyén dd nhdn di 32/32 nén tai Khu dan cu Gia
Hoa theo 02 dot ban giao (Bién ban ban giao ngay 21/7/2011 va ngay
28/8/2012) dé bé tri tai dinh cur cdc dw dn khu lién hop xir Iy chadt thai rdn va
nghia trang Pa Phuéc (Khu I, Khu Il va Khu 55 ha).

Nhur vay, pha‘?n dién tich 1.609,08m" tai dw an Khu dan cir Intresco 6B co
gid tri nhé hon 32 nén ddt da hoan chinh tang ky thudt ma Céng ty Cé phan dédu
tw kinh doanh nha da ban giao tai du an Khu dan cw Gia Hoa. Gia tri chénh
léch dwoe xdc dinh la: 38.608.253.690 dong - 34.743.255.360 dong =
3.864.998.330 dong (Ba 1y, tam tram sdu mwoi bon triéu, chin tram chin muoi
tdm ngan, ba trdm ba muwoi dong).

Tir cdc noi dung bdo cdo néu trén, So Tai chinh kién nghi Uy ban nhdn
ddn thanh pho chap thudn nhir sau:

Chdp thugn Céng ty C6 phan dau tw kinh doanh nha dwoe ban giao quy
nén dat da hoan chinh ha tcfng ky thudt con lai cua dw dn Khu ddn cw 13E
(1.126,5m°) tai Dy dn Khu tdi dinh cur s6 4 (thay vi phai ban giao tai vi tri thuc
hién dir an Khu dan cwr 13E).

b) Chdp thudn cdn trir sé tién 3.864.998.33 Oddng (chénh léch gid tri nén
ddt ban giao tai Khu déan cw Gia Hoa) vao gid tri phan dién tich con lai phai
hodn doi tai D dn Khu tdi dinh cuw s6 4 néu tai diém a néu trén.

¢) Uy ban nhdn ddn ‘huyén Binh Chdnh sir dzmg nguoén thu tién tdi dinh
cw ciia cde hg dan dwge bé tri tdi dinh cw tai dw dn Khu déan cu Gia Hoa daé
hodn tra cho Céng ty C6 phan dau tir kinh doanh nha theo phirong thire can triv
néu trén’.

+ Tai Cong van sd 4488/UBND-DTMT ngay 26 thang 8 nam 2013, Uy
ban nhan dan Thanh phd ¢6 y kién chi dao vé viéc bdi thuong dit do Nha nude
truc tiép quan ly doi véi du an Khu dan cu Intresco - Khu 6B tai xd Binh Hung
va Khu dan cu Intresco - Khu 13E tai xa Phong Pht, huyén Binh Chanh véi ndi
dung: “Chdp thugn chii trwong giai quyét theo dé nghi ciia Sé Tai chinh tai
Cong vin so 6412/STC- BVG ngay 12 thang 7 nam 2013 vé boi thirong dat do
Nhé nueée truee tiép quan [y déi véi dir dn do Céng ty Co phan Padu tir kinh
doanh nha lam chii dau tw. Giao So Tai chinh hudéng ddn cu thé dé cdc co quan,
don vi co lién quan tr ién khai thie hién theo quy dinh va chi dao ciia Uy ban
nhdn ddn thanh phé”.

- V@& thue hién nghia vu nha & xa hdi:

Ngay 05 thang 10 nam 2009, S¢ Tai nguyén va Mai truong c6 Cong van
sé 7258/ TNMT-QHSDD vé viée giai quyet kién nghi cta Ban Quan ly Khu
Nam, theo do trén co s& ¥ kién thong nhat S&, nganh tai cugc hop ngay 27 thang
8 nam 2009, S& Tai nguyén va Moi truong béo cdo Uy ban nhan dan Thanh phd
6 ndi dung, trong dé tai diém 3 Céng van b 7258/ TNMT-QHSDP c¢6 ndi dung:
“Déi véi cdc di dn da c6 quyét dinh thu hoi tam giao va da dwoe phé duyét quy
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hoach 1/500 truée ngay ban hanh Nghi dinh s6 90/2006/NB-CP ciia Chinh ph,
da boi thuong giai phong mat bang 80% trén dién tich ddt ciia dir dn thi @6 nghi
khéng diéu ner danh quy ddt xdy dung nha ¢ xa héi hodc thu nhdp rhap theo
Nghi dinh sé 90/2006/ND-CP cua Chinh phu va 67/2009/Q0b-TTg cua Thi
twomg Chinh phii khi quyét dinh giao dat chinh thirc”.

Ngay 18 thang 12 nam 2009, Uy ban nhan dan Thanh pho ¢ y kién chi
dao tai Cong vin sé 6819/UBND-DTMT vé viée giai quyet kién nghi ciia Ban
Quan ly Khu Nam, véi noi dung: “7] hong nhat theo dé xudt cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong tai Cong van so 7258/ TNMT-QHSDD ngay 05 thang 10 nam
2009. Giao S Tai nguyén va Méi trudng cd van ban hiong dan cu thé cho cdc
don vi trién khai thiee hién theo dung quy dinh phap ludt.”

Tai Cong vin sb 159/BQLKN-DDMT ngay 24 thdng 3 ndm 2023, Ban
Quan ly Khu Nam ¢6 y kién xé4c nhan vé nha & xa hoi tai du 4n Dy an khu dan
cur thude Lo s6 7, Khu 6B néu trén, voi ndi dung: “Qua ra sodt ngi dung van
ban phdp Iy néu trén, Ban Quan Iy Khu Nam nhdn thdy: D dn khu dan cir thuée
L6 56 7, Khu 6B - Khu chirc ndng s6 6 - Khu doé thi méi Nam Thanh phé tai xa
Binh Hung, huyén Binh Chanh do Cong ty Cé phan ddu twr kinh doanh nha lam
chii dau tw ddp img yéu cau tai Muc 3 ciia Co ong vin sé 7258/ TNMT. -QHSDD
ngay 05 thang 10 nam 2009 cua So Tai nguyén va Moi truong da duwoce Uy ban
nhdn ddn Thanh phé chdp thugn tai Cong van sé 6819/UBND-BDTMT ngay 18
thang 12 nam 2009”.

2. Két qua kiém tra hién trang xiy dung

2.1 Ve tinh hinh cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho nguoi
nhin chuyen nhwong tai du an.

Céng ty Cd phin dau tur kinh doanh nha da xay du’ng cac can nha tai Du
an khu dan cu thude L6 s6 7, Khu 6B - Khu chic nang sO 6 - Khu d6 thi mai
Nam Thanh phé tai x4 Binh Hung, huyén Binh Chanh va da duge S¢ Tai
nguyén va Méi trudng xac nhan du didu kién cdp Gidy chimg nhén theo céc
Cong van sau:

- 01 can nha (dot 1) theo Vin ban s6 527/STNMT-QLD ngay 16 thang 6
ndm 2022 cua S& Tai nguyén va Moi trudng

- 17 can nha (dot 2) theo Vian ban s6 3745/STNMT-QLD ngay 16 théng
05 nam 2022 cua S¢ Tai nguyén va Moi trudng;

- 30 ciin nha (dot 3) theo Vin ban s6 1360/STNMT-QLD ngay 19 théng
02 nam 2024 cua S¢ Tai nguyén va Moi truong;

Nay, Coéng ty C6 phan dau tu kinh doanh nha c6 Vin ban sé
81/DTKDN-CV-2024 ngay 16 thang 5 nam 2024 dé nghi kiém tra hién trang str
dung dét, nha & va cong trinh da xay dung va diéu kién chuyén nhuong quyén str
dung dat, ban nha & cta cha dau tu du 4n do1 voi 10 can nha (theo danh sach
dinh kém) tai Dy 4n khu dén cu thuge Lo sé 7, Khu 6B - Khu chire nang s6 6 -
Khu d6 thi méi Nam Thanh phd tai xd Binh Hung, huyén Binh Chénh. sl
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2.2 Két qua kiém tra hién trang

- V& dau tu ha ting ky thuat: Cong ty da dau tu xay dung hé théng cép
nudce, thoat nudce, dién, chiéu sang, thong tin lién lac va dudong giao thong.

- V& ddu tu ha tAng xa hoi: Cong ty di hoan tit dau tir ha ting tai khu dat
Trudng mam non va trudng cdp 1 va ban giao cho Uy ban nhan dan huyén Binh
Chéanh

- Vé dau tu xay dung nha ¢: Céac can nha tai cac 16 dat B6-18; B6-23;
P2-11; P3-18; P3-47; P7-24; P9-08; P9-13; P9-14; P7-19 d3i hoan tat xay dung,
nghiém thu dua vao str dung.

Céc can nha néu trén da duoc cip sé nha theo Thong bao s6 2075/TB-
QLDPT ngay 19 thang 8 nam 2011 cua Phong Quan ly d6 thi - Uy ban nhan dan
huyén Binh Chénh.

Vi tri, ranh giéi khu d4t x4c dinh theo Ban dd hién trang, vi tri )
26629/GD-TNMT duyét ngay 24 thang 5 nam 2010.

Uy ban nhan dan xa Binh Hung xac nhan: Tai thoi diém kiém tra, khong
cO phan anh vi pham, tranh chap, khiéu nai vé dat dai, moi truong.

* Y kién S& Xay dung:

+ Ddi véi cac cin nha tai céc 16 B6-18;~86-23; P2-11; P3-18; P3-47; P7-
24; P9-08; P9-13; P9-14 xdy dung pht hgp mau nha duge duyét va quy hoach
dugc duyét tai Quyet dinh s6 100/QD-BQL ngay 29 thang 8 nam 2007 va Quyet
dinh s0 16/QD-BQLKN ngay 09 thang 02 ndm 2010 cua Ban Quan ly Khu
Nam.

- Péi véi cac can nha tai 16 P7-19 xay dung phit hop mau nha duoc duyét
va quy hoach duge duyét tai Quyét dinh s6 16/QD-BQLKN ngay 09 thang 02
ndm 2010 cta Ban Quan ly Khu Nam va Coéng van s6 544/BQLKN-QHXD
ngay 05 thang 6 nam 2009 cua Ban Quan ly Khu Nam.

*Y klén Ban Quan ly Khu Nam: Théng nhat y kién cta Thanh tra S&
Xay dung. Pé nghi Chii dAu tu tiép tuc thuc hién nghia vu cua chu dau tu doi
v6i ha tang k§ thuat chinh toan khu 6B theo Quyét dinh sb 422/QD-UB ngay 28
thang 01 nam 2002 cta Uy ban nhan dan Thanh phé.

* Y kién Uy ban nhén dan huyén Binh Chénh: dé nghj chii dau tr hoan
chinh ha tang k¥ thuat va thuc hién ban giao theo quy dinh.
oK Y kién Vin phong Pang ky °c‘Ié’lt dai Thanh phé: dé nghi Chu dau tu lién
h¢ Uy ban nhén dan xa Binh Hung dé xac nhén vi ti timg 16 dat theo Quyét dinh
s0 02/QD-UBND ngay 16 thang 01 nam 2020 cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

3. Y kién ciia S& Tai nguyén va Méi truong

Tir nhitng ndi dung trén, S& Tai nguyén va Mai trudng dé nghi:

- Cong ty Co phan dau ‘tu kinh doanh nha: Lién hé Van phong Dang ky
dat dai Thanh phd ndp hd so cip Gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén s0
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htru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat d6i voi 10 cin nha néu trén theo quy
dinh tai Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu cua Luat Pit dai ndm 2013, dugc sira ddi bd sung tai khoan
22 Piéu 1 Nghi dinh sé 148/2020/ND- CP ngay 18 thang 12 ndm 2020 cua Chinh
Phti va khoan 11 DPiéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 04 ndm
2023 cua Chinh phu hodc cung cap ho so dé bén mua thuc hién tha tuc cap Glay
chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s htru nha ¢ va tai san khac gfin lién voi
dat theo quy dinh. Truong hop Cong ty C6 phin dau tu kinh doanh nha va nguoi
mua chura thanh 1y hop dong thi phai c6 van ban xac dinh rd ngudi nop ho so va
nhan Glay chu‘ng nhdn quyén str dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac
gin lién voi dét.

- Van phong Dang ky dat dai Thanh pho Tiép nhan hd so va giai quyet
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gfn
lién voi dat cho 10 cén nha (theo danh sach dinh kém) thudc Dy dn khu dan cu
thudc L6 s6 7, Khu 6B - Khu chire ning sb 6 - Khu do thi méi Nam Thanh phd
tai xa Binh Hung, huyén Binh Chanh theo quy dinh; Thu hoi gidy chung nhan
quyén str dung dat da cap cho Cong ty C phan dau tu kinh doanh nha va thyc
hién giai chap (neu ¢6). Thyc hién cap nhat hd so dia chinh, co s& dir lidu dat dai
theo quy dinh; Pdng thoi dé nghi Van phong dang ky dat dai thanh phé luu trix
hé so theo quy dinh.

S¢ Tai nguyén va Méi trudong chuyén toan bo hd so néu trén dén Vi
phong Pang ky dat dai thanh pho./. fut

Noi nhin:

- Nhur trén:
- S& Xay dung; Ban QLKN;
- UBND H. Binh Chanh;
- Ban GD: GD. PGD/Thanh;
- UBND xa Binh Hung;

- Vian phong S¢

(dua [én cong TTDT):

- Luu (VP+QLD).

DT: Thay_ , 4_
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Ngﬂyen Toan Thing



UY BAN NHAN DAN

THANH Pgé HQ CHI MINH

CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phic

NH SACH CAP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
>~/ QUYEN SO HUU NHA O VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
yth kém theo Cong vin sé 751 1 /STNMT-QLD ngay?| thang gndam 2024)

Ma S6 S tir Djén S6 vao sb Ngay cép

ndn | thira l:fg‘ (‘I':;‘) GCN GCN Dia chi
1 |B6-18 | 2024 | 141 | 332 | CT15252 | 11/9/2012 |sb 2 dudngsd 10
2 | B6-23 2029 | 141 | 293 | CTI15257 | 11/9/2012 |sé 12 duwdng sd 10
3 | P2-11 1519 | 141 | 100 | CT15210 | 11/9/2012 |sb 113 dudngsd 2
4 |P3-18 | 1582 | 141 | 100 | CT15535 | 11/9/2012 |sb 108 dudng sb 4
5 | P3-47 | 1611 | 141 | 100 | CT15520 | 11/9/2012 | s 43 dudongsd 2A
6 | P7-19 | 1741 | 141 | 100 | CTI15471 | 11/9/2012 |sb 19 dudngsd 1C
7 |P7-24 | 1746 | 141 | 100 | CT22368 | 20/6/2013 |sé 24 duongsé 1B
8 [P9-08 | 1832 | 141 | 100 | CT15428 | 11/9/2012 |sb 28 dudmg sb 4A
9 |P9-13 | 1837 | 141 | 100 | CTI15397 | 11/9/2012 |sb 37 dudng sb 4
10 |P9-14 | 1838 | 141 | 100 | CTI15398 | 11/9/2012 | sb 22 dudng sd 4A
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