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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~ THANH PHO HO CHI MINH | Péc lap - T do - Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
s6: 7933 /STNMT-QLD Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 3 théng~ niim 2024

V& két qua kiém tra hién trang sir dung dét,
nha ¢, cong trinh xay dung va diéu kién
chuyén nhugng quyén sir dung dét, ban
nha ¢ thude du an khu nha ¢ tai phuong
Phudc Long B, thanh phé Thi D cua

Cong ty C6 phan Xay dung s6 5

Kinh gui:
- Vién phong Dang ky Pit dai Thanh pho;
- Cong ty C6 phan Xay dung s6 5.

S¢ Tai nguyén va Moi truong nhan duge Van ban so 181/CV/SCS5 ngay
16 thang 5 nam 2024 cua Cong ty Co phan Xay dung sb 5 dé nghj xem xét,
tham dinh cac cin nha L6 A, C, D, E khu nha ¢ tai phuong Phude Long B,
thanh pho Thu Puc dé cap Glay chtig nhan quyen su dung dat, quyén s¢ hiru
nha & va tai san khac gén lién voi dat cho ngudi nhan chuyén nhugng.

Ngay 12 thang 7 nam 2024, So Tai nguyén va Mai truong phdi hop véi
S¢ Xay dung, Vian phong DBang ky Pat dai Thanh phd, Uy ban nhan déan thanh
phd Thu Pure, Uy ban nhan dan phuong Phuéce Long B va Cong ty to chiic kiém =
tra hién trang can nha A47, A51, A53, El, E2, E5 (cdc cén con lai trong Van //
ban s6 181/CV/SC5 s& kiém tra sau kh1 bd sung hd so thiét ké, xay dung)f (' iz
thudc dy an khu nha ¢ tai phuong Phude Long B, thanh phé Thu Pire do Cong
ty C6 phan Xay dung s6 5 lam chu dau tu.

Can ct ndi dung ho so va két qua kiém tra thuc dia, S& Tai nguyén va
MGi truong cé y kién nhu sau:

1. Vé phap 1y dv dn, quy hoach, sir dung dat

S¢ Tai nguyén va Moéi truong da néu tai Van ban s6 7254/STNMT-
QLD ngay 29 thang 8 nam 2022 thdm dinh du diéu kién cap Gidy chirmg nhan
cho 12 can nha tai du an trude day.

’ Ngay 17 thang 11 nim 2015, Uy ban nhéan dan Thanh phd c6 Cong vin
s6 7065/UBND-DTMT gia han st dung 24 thang ké tir ngay 31 thang 12 nam
2014 d6i voi khu dat 35.662m? va gia han su dung 24 thang ké tir ngay 17
thang 11 ndm 2015 doi vé&i khu dat 20.690 m?.

Ngay 23 thang 5 ndm 2017, Uy ban nhan dan Thanh phé co Cong van
s6 3129/UBND-DT diéu chinh thoi diém gia han sir dung dat dbi v6i khu dét

35.662m? la 24 thang ké tir ngay 17 thang 11 nam 2015 (ngay Uy ban nhén dan
Thanh phé ban hanh Céng vin sé 7065/UBND-DTMT).

Ngay 21 thang 05 ndm 2018, Cuc thué Thanh pho c6 Théng bao sb
8290/TB-CT vé& ndp khoan tién tuong tng véi mire tién sir dung dét doi vom
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thoi gian cham tlén d6 sir dung dat, Cong ty C6 phan Xay dung sb 5 da nop
theo Glay nop tién vao Ngan sach nha nudc ngay 04 thang 6 nam 2018 (tong
sO tién 1a 7.790.100.480 dong).

2. Tinh hinh thye hién dy an

Dbi véi khu déat 35.662m?, theo quy hoach tong mit duge duyét gdm céc
16A,B.C,.D,E:

+ L6 A: 58 nén nha (A1-A58, nén nha A.31 hoan d6i dat cong, Uy ban
nhan dan thanh phd Tha Pire di dé nghi S¢ Xay dung tiép nhan theo Cong vin
s6 3661/UBND-TNMT ngay 14 thang 6 nim 2022), Cong ty dd hoan thanh
xdy dung 57 nha ¢ va ban giao cho khach hang.

+ L6 C: 27 nén nha (C1-C27), Cong ty da hoan thanh xay dung 27 nha &
va ban giao cho khach hang.

+ L6 D: 18 nén nha (D1-D18), Céng ty dd hoan thanh xay dung 18 nha
¢ va ban giao cho khach hang.

+ L6 E: 7 nén nha (tir E1-E7, nén nha E.3 hoan dbi déat céng, Uy ban
nhan dan thanh phd Thu Puc da dé nghi S¢ Xay dung tiép nhan theo Cong van
s6 3661/UBND-TNMT ngay 14 thang 6 nim 2022), Cong ty di hoan thanh
xdy dung 06 nha ¢ va ban giao cho khach hang.

+ L6 B: 22 nén chua xay dung do Cong ty dang lién h¢ co quan chuyen
nganh diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 theo Van ban sd
4167/UBND-QLDT ngay 25 thang 6 nim 2021 cua Uy ban nhan déan thanh
phé Thu Dic.

Coéng ty dd hoan thanh diu tu x4y dung cac cong trinh ha tdng ky thuat
va nha ¢ (L6 B chua xéy dung do diéu chinh cuc bd quy hoach) tai khu dat ¢
dién tich 35. 662m?> nay. So Tai nguyén va Méi truong da cap 94 Giay chung
nhén quyen sir dung dit cho 94 nén dat, 60 can nha (thude Lo A, C, D) dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc
gan lién voi dat.

3. Vé thue hién 20% quy nha &

Theo Quyét dinh sé 2328/QP-UB ngay 21 thang 5 nam 2004 cua Uy
ban nhan dan thanh phd vé thu hdi va giao dat, Cong ty C6 phan Xay dung sb
5 ¢6 trach nhiém danh 20% qu¥y nha ¢ cua dy an sau khi xay dung hoan chinh,
ban lai cho Nha nuéc theo nguyén tic bao toan vén (cé kiém todn) dé dua vao
quy nha dat phuc vu chuong trinh tai dinh cu cho céc du an trong diém cua
thanh phd.

Ngay 16 thang 5 nam 2024, Cong ty C6 phan Xay dung s 5 c¢6 Béo
cédo sb6 181A/SC5 két qua thuc hién du an, dong thoi cam két: "Do hién nay
Khu dat ¢é dién tich 20.690 m’ (khu nha chung cu), Cong ty ching t6i chua
trién khai xdy dung vi dang cho diéu chinh cuc bé quy hoach phdn khu ty I¢
1/2000 Khu déan cw phia Tay kinh Mot Tan, phwong Phuée Long B, thanh pho
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Thu Dire dwoce phé duyét, Cong ty chiing toi tiép tuc trién khai xdy dung dw dn
theo qui dinh. Sau khi xday dung hoan chinh khu nha o chung cuw, Cong ty
chiing t6i cam két s€ thuc hién 20% quy nha o cua dw an, ban lai cho Nha
nude theo nguyén tic bao toan von (cé kiém todn) dé dwa vao quy nha dat
phuc vu chuong trinh tai dinh cu cho cac dw an trong diém ciua Thanh phé.".
Nhu vay, Cong ty Cb phan Xay dung s6 5 sé danh 20% quy nha & cua du 4n
sau khi duoc didu chinh cuc bd dd an quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000, xay
dung hoan chinh chung cu tai khu d4t 20.690 m>.

4. Két qua kiém tra va y kién ciia cic co quan c6 lién quan

Theo két qua kiém tra thyc dia ngay 12 thang 7 nam 2024, du an co
ban da dau tu xdy dung co s& ha ting theo quy hoach duoc duyét (tai khu dat
c6 dién tich 35.662m?).

Tai thoi diém kiém tra chua nhan khiéu nai, tranh chap, vi pham vé dat
dai, moi truong, xay dung lién quan dén du an.

Vé xay dung nha, két qua kiém tra cin nha A47, AS1, A53, El, E2, ES
phu hop mau nha biét thu va lién ké kém theo Vin ban 50 3474/QHKT bB2
ngay 17 thang 11 ndm 2004 cua So Quy hoach — Kién tric vé thoa thuan quy
hoach chi tiét ti 1& 1/500 khu nha o.

5. Y kién ciia s& tai nguyén va moi truong
S¢ Tai nguyén va Moi truong thong bao két qua kiém tra hién trang sur

dung dit, nha &, cong trinh xay dung va diéu kién chuyén nhuong quyén st
dung dat, ban nha & nhu trén va dé nghi:

5.1. Cong ty C6 phan Xay dung s6 5:

Lién hé Vian phong Dang ky Dat dai Thanh pho (s6 12 dudng Phan
I-)ang Luu, Phuong 6, quan Binh Thanh) nop ho so cap Glay chimg nhén
quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai sin khac gan llen voi dat cho can
nha A47, A51, A53, El, E2, ES néu trén theo quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh
50 43/2014/ND CP ngay 15 thang 5 nam 2014 cua Chinh phu, duoc sira doi bo
sung tai khoan 11 Piéu 1 Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nim
2023 cua Chinh phu hodc cung cap ho so dé bén nhan chuyén nhuong lién he
Vin phong Dang ky Pat dai Thanh phé nop hd S0 cap Gidy chimg nhén quyén
st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat theo quy dinh.

Truong hop Cong ty C6 phan Xay dung s6 5 va ngudi mua nha o,
nhén quyén sur dung dat chua thanh ly Hop dong mua nha &, nhan quyen sur
dung dét, Cong ty C6 phan Xay dung s6 5 va ngudi mua nha &, nhan quyén su
dung dét phai c6 vin ban thoa thuan xdc dinh r6 nguoi (hodc don vi) nhan gidy
chung nhan, nham dam bao quyén va nghia vu cua cac bén cé lién quan.

Cong ty C6 phan Xéy dung s6 5 hodc ngudi mua nha o, nhéan quyén sir
dung dat lién hé co quan thué ndp 1€ phi trude ba quyeén so hiru cong trinh theo
quy dinh. .,



4

5.2. Vian phong DPang ky dat dai Thanh pho:

- Tlep nhén ho so va xem xét, giai quyét cap Glay chimg nhan quyen
st dung dat, quyén 50 hiru nha 0 va tai san khac gan lién voi dat cho nguoi
mua nha &, nhan quyén sir dung dat.

- Kiém tra viéc thé chép quyén su dung dat, thé chap nha & hinh thanh
trong tuong lai trude khi thuc hién cap giay chung nhén; Thu hoi ban chinh
Glay chung nhéan quyen su dung dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san gén lién véi
dat tucmg mg thira dat da cap Gidy chung nhan cho nguoi mua nha &, nhan
quyén sir dung dat.

- S& Tai nguyén va Moéi trudng chuyén toan bo ho so can nha A47,
A51, A53, EL, E2, ES cho Vian phong Dang ky Dit dai Thanh phd dé xem Xeét,
giai quyet viéc cap Gidy ching nhan cho nguoi mua nha &, nhan quyén sir
dung dat & dong thoi luu trir theo quy dinh.

Noi nhin:

- Nhur trén;

- S¢ Xay dung;

- VP S& (dua 1én trang web ciia S&);
- Luu: VT, P.QLB.(6)
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