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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
S6: 7558 /STNMT- QLD Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 3 thang ~nam 2024
Vé két qua kiém tra hién trang sir dung dét,
nha &, cong trinh xdy dung va diéu kién
chuyén nhugng QSDP, ban nha & ctia chi
dau tu tai du 4n Khu dén cur Long Théi -
Nhon Pirc, huyén Nha Bé

Kinh gri:
- Van phong Pang ky dat dai Thanh phd;
- Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh nha.

S& Tai nguyén va Méi trudng nhan duge Vian ban s6 131/DTKDN-CV-
2024 ngay 12 thang 7 nam 2024 dinh kém hd so ctia Cong ty C6 phan Pau tu -
Kinh doanh nha dé& nghi kiém tra hién trang sir dung dat, nha & va cong trinh da
xay dung va diéu kién chuyén nhuong quyén str dung dat, ban nha & cia chi dau
tu du an Khu dan cu Long Thai - Nhon Duc, huyén Nha Be.

Trén co s& kiém tra hd so phap ly lién quan va két qua kiém tra hién
trang str dung dét, nha & va cong trinh da xay dung ngay 23 thang 5 nim 2024
cua dai dién S¢ Tai nguyén va Mai truong, S& Xay dung, Van phong Pang ky
d4t dai Thanh phd, Uy ban nhan dan huyén Nha Be, Uy ban nhan dan xa Nhon
Pie, Uy ban nhan dan xd Long Théi va Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh
nha, S& Tai nguyén va Mbi trudng c6 y kién nhu sau:

1. V& thanh phin hd so
1.1 Vé quy hoach:

Quyét dinh sé 37/QP-UBND ngay 13 thang 02 nim 2012 v& phé duyét
D6 4an quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€ 1/500 Khu déan cu Long Thdi -
Nhon Drre, huyén Nha Bé va Cong vin s6 1541/UBND- TNMT ngay 26 thang 8
nam 2014 ctia Uy ban nhan dan huyén Nha Bé thé hién co cdu str dung dat duge
xac dinh:

+ Pat ¢: 202.897,2m?, v6i 907 nén, 01 chung cu thuong mai va 01 chung
cu nha ¢ xa hoi

+ Con lai 1a dat cong trinh cong cdng, giao thong, gido duc, thuong mai
dich vy, thé duc thé thao, cong vién .

1.2 Vé dy an diu tu: Ngay 19 thang 9 nim 2013, Uy ban nhan dan
Thanh phd ¢6 Cong vin sé 4991/UBND-DTMT vé chap thuan dau tu du 4n Khu
dan cu tai xd Long Théi va Nhon Pure, huyén Nha Bé, do Céng ty C6 phan Pau
tu kinh doanh nha lam chi dau tu’ c6 quy mo 554.121,6 m?, trong d6 co cau sir
dung dt nhom nha & 13 212.197 m>.

1.3 Ve giao dat Ngay 29 thang 5 nam 2014, Uy ban nhan dan Thanh pho
ban hanh Quyét dinh sé 2673/QD-UBND vé “chdp thudn giao 449.358,1n’ dciu .
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da boi thwong xong ( dién tich 554.121, 6n? dat, xdc dinh theo ban do hién trang
vi tri s6 8047/GP- TNMT c6 kiém duyét cua So Tai nguyén va Moi truong ngay
05 thang 9 ndm 2011) cho Céng ty Cé phan Pau tir - Kinh doanh nha dé chudn bi
dau tu xdy dung khu nha o tai xa Long Thoi - Nhon Dike, huyén Nha Bé theo Van
ban s6 4991/UBND-DTMT ngay 19 thang 9 nam 2013 cia Uy ban nhdn dan
Thanh phé vé chap thudn dau tie dir dn..

1.4 V@ cap phép xay dung: So Xay dung da cép Gidy phép xay dyng sb
107/GPXD ngay 11 thang 7 nam 2016, s6 195/GPXD ngay 19 thang 10 ndm
2016 va Phy luc Gidy phép xay dung s 186/PLXD ngay 10 thang 9 nam 2018.

1.5 Vé chirng tir thue hién nghia vu tai chinh ciia chi dau tw du 4n:

Ngay 11 thang 11 nam 2014, Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh
Quyét dinh so 5547/QD-UBND vé duyét gia tri quyén sir dung dat tai khu dat
449.358,1 m* Khu dan cu Long Théi - Long Duc thudce dia ban hai xa Long
Théi va Nhon Puce, huyén Nha Be theo gia thi truong dé Cong ty C6 phan Pau
tu Kinh doanh nha thyc hién nghla vu tai chinh khi dau tu xdy dung khu nha &,
theo d6: “Mikc chénh léch tién sir dung ddt doi véi phan dién tich xdy dung nha
o theo gid thi tr m)’ng (sau khi tinh khdu trie chi phi béi thuong, ho tro vé dat
duge khdu trir vao tién sir dung dat phai nép theo phwong phdp tinh cia Hgi
dong Tham dinh gid thanh phé tai Cong van sé 9809/TTr-HPTPG ngay 30
thang 10 nam 2014) la: 126.983.576.000 (mét tram hai muwoi sdu ty, chin trdm
tam muoi ba triéu, ndm trdm bay muoi séu ngan) dong chin”.

Tai Thong béo sé 3615/TB-CCT ngay 14 thang 12 nam 2016, Chi cuc
Thué huyén Nha Be co6 ¥ kién x4c nhan ndi dung: “Chi cuc Thué Nha Bé xdc
nhdn Céng ty ¢6 phan Pau tir - Kinh da hoan thanh nghia vu thué tai Chi cuc
thué huyén Nha Bé tinh dén ngay 14 thang 12 ndm 2016 theo T hong bdo ngp
tien sir dung dat s6 13330/TB-CT ngay 10/12/2014 ciia Cuc Thué Tp.H6 Chi
Minh xdc dinh nghia vu tai chinh theo Quyét dinh giao dat sé 2673/0P-UBND
ngay 29/05/2014 ciia Uy ban nhan ddn thanh phé thuéc khu dat tai xd Nhon
Pirc - Long Théi, huyén Nha Bé, dién tich 205.569,9 m’ va théng bdo tién chdm
ngp sé 18/DN/2016/TB-CCT ngay 13/12/2016 ciia Chi cuc Thué Nha Be, tong
s6 tién dd ngp NSNN la 131.763.320.519 dong, trong do:

- Ngp tién sir dung ddt: 126.972.666.909 dong

- Nép tién cham ndp: 4.790.653.610 dong”.

1.6 Vé thwe hién nghia vu nha & xa hdi:

Tai khoan 1 Piéu 2 Quyét dinh s6 2673/QD-UBND quy dinh: Cong ty C6
phan Pau tur kinh doanh nha c6 trach nhiém: “Thure hién ding viéc ban giao dién

tich dat xdy dung nha & xa héi theo van ban chap thugn dau t 5:0 4991/UBND-
DTMT ngay 19 thang 9 nam 2013 cua Uy ban nhan dan thanh pho; ...”

i Theo Cong vin sb 4991/UBND-DTMT ngay 19 thang 9 ndm 2013 cua
Uy ban nhén dan Thanh phé vé chap thuén dau tu dy an Khu dan cu tai xa Long
Thadi va Nhon Buce, huyén Nha Bé c6 quy dinh: “Dién tich dat xdy dung nha d)ﬂ
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hoi: Khu ddt cao tang c6 ky hiéu C1 véi dién tich 40.415,8m>. Péi voi quy dat xay
dung & xa hoi con thiéu tai dw dn khoang(2.037m°), Céng ty C6 phan Dadu tu
Kinh doanh Nha c6 nghia vu thanh todn cho nha nudc theo quy dinh”.

Hién nay, déi véi nghla vu thue hién nha & xia hoi tai du an néu trén, Sor
Xay dyng da c6 Thong bao s6 2929/TB-SXD-VP ngay 09 thang 9 nam 2024 vé
thong bao két luan cua ong Tra an Hoang Quan - Giam ddc S& Xay dung tai cudc
hop vé tién do thue hién cac tha tuc phap ly dau tu xdy dung, thao g& kho khan
d6i v6i du 4n dau tur xay dung, thao g& kho khan ddi véi du 4n dau tu xay dung
chung cu nha ¢ xa héi tai 16 C1 Khu dan cu Long Théi - Nhon Due, huyén Nha
Bé, v6i ndi dung dé nghi Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha:

‘- C6 y kién bang van ban giri Uy ban nhdn ddn Thanh phé déng thoi
airi S¢ Xdy dung vé viée Cong ty truc tiép dau tw Dy dn nha & xd hi hay ban
giao 20% quy dat ¢ tai d an Khu ddn cw Long Théi - Nhom Diee, huyén Nha Bé
cho Thanh phé d@é dau tw xdy dung nha & xd héi theo quy dinh tai diém b khodn
2 Piéu 57 Ludt Nha & 2014 vé chi dau tw dw dn xdy dung nha & xd héi:
Trudng hop phai danh qui dat trong dw dn dau tw xdy dung nha & thirong mai
dé xay dung nha o xa hgi theo quy dinh tai khoan 2 Pieu 16 ciia Ludt nay thi
giao chii dau tie dir dn xdy dung nha ¢ thwong mai cé trach nhiém truc nep dau
tw xdy dung nha o xa hoi, trir truong hop Nha nwdce sir dung dién tich dat nay dé
giao cho 16 chire khéc thuwe hién dau e xdy dung nha 6 xa héi”'; Péng thoi cam
két vé nhdn luec, nguo:n luc ciing nhw tién dg wrién khai thue hién dw dn trong
trieomg hop Cong tv diroe Uy ban nhdn ddn Thanh phd chdp thudn lam chit dau
tw dw an nha o xa hoi tai quy dat nay.

- Lién hé voi Uy ban nhdn dan huyén Nha Be dé thuwe hién thu tuc diéu
chinh Quyét dinh sé 37/0P-UBND ngay 13 thdng 02 ndm 2012 ciia Uy ban
nhéan ddn huyén Nha Bé vé phé duyét Po dn quy hoach chi tiét xdy dung do thi
ty 1é 1/500 Khu ddn cw Long Thoi - Nhon Dirc, huyén Nha Bé, trong do phai xdc
dinh cu thé vi tri khu dat dau tw xay dung nha o xa hgi va phai dam bao du 20%
dién tich dat ¢ cua dw dn dé dau tw xdy dung nha o xa hgi theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 56 Ludt Nha ¢ 2014 vé dat dé xdy dumg nha 6 xad héi: “Khi phé
duyét quy hoach do thi, quy hoach xdy dung nong thon, quy hoach xdy dung khu
cong nghiép, khu ngh:en cieu dao tao, Uy ban nhdn ddan c6 tham quyén phe
duyét quy hoach co trach nhiém xdc dinh ro dién tich dat dé xdy dung nha ¢ xa
hoi”. Thoi gian thuc hién cong tdac ldp Dé dn diéu chinh quy hoach va nop tai
Uy ban nhén dén huyén Nha Bé”.

Ngay 16 thang 05 ndam 2024, Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh nha ¢6
Vin ban s6 79/CV/DTKDN c6 v kién giri S& Xay dung véi ndi dung:

“]. Céng ty van c¢é nhu cau triec tiép dau t Dy dn chung cw nha o xa hoi
16 C1 tai Khu dén cw Long Théi — Nhon Pike, huyén Nha Bé. Céng ty cam két dii
ndng lwc tai chinh va thiee hién ding quy dinh phdp ludt khi dau tir xdy dung
chung cir nha o xa hoi |
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2. Vé diéu chinh quyét dinh s6 37/0D-UBND ngay 13/02/2012 cua
UBND huyén Nha Bé vé phe duyét do én quy hoach chi tiét xay dung do thi ty Ié
1/500 Khu ddn cw Long Théi - Nhon Pirc, huyén Nha Bé. Cong ty dd ndp van
ban s6 78/CV/DTKDN ngay 15/5/2024 dén UBND huyén Nha Be dé dirge hirdng
dan thiec hién, tr ong van ban Cong ty c6 de xudt vi tri khu dat cu thé véi dién
tich 2.086m° d@é bo tri dit 20% quy dat nha & xa héi, fong dién tich dat nha & xa
hoi la 42. 501 8m’ (b6 tri tai 16 Cl: 40.415,8m° va 16 A6 (A6-8 dén A6-23):
2.086m°)...

Nhu vay, tai du 4n khu nha & tai xa Long Théi - Nhon Puc, huyén Nha
Bé phai dam bao du 20% dién tich dat & clia dy an dé dau tr xay dung nha & xa
hoi theo quy dinh, Céong ty Co phan dAu tur kinh doanh nha c6 trach nhiém phai
danh du quy dit 42.501,8m? dé xay dyng nha & xa hoi. Hién nay, Céng ty C
phan diu tu kinh doanh nha dang lién hé Uy ban nhan dan huyén Nha Be dé
duge hudng dan thye hién tha tuc didu chinh Quyét dinh sb 37/Qb-UBND ngay
13 thang 02 ndm 2012 cta Uy ban nhan dan huyén Nha Bé vé phé duyét Pd 4an
quy hoach chi tiét xdy dung d thi ty 1¢ 1/500 Khu dan cu Long Théi - Nhon
Dtrc, huyén Nha Be, trong d6 ¢ xac dinh vi tri khu déat cu thé véi dién tich
2.086m2 dé bd tri da 20% quy dat nha & xa hoi, téng dién tich dat nha & xa hoi
1a 42.501,8m> (b6 tri tai 16 C1: 40.415,8m* va 16 A6 (A6-8 dén A6-23):
2 086m ), ddng thdi Cong ty C6 phan dAu tu kinh doanh nha cé nhu cu truc
tiép dau tu Du 4n chung cu nha & x4 hoi 16 C1 tai Khu dan cu Long Théi —
Nhon Prrc, huyén Nha Be.

2. Két qua kiém tra hién trang xiy dung

2.1 Vé tinh hinh cdp Gidy chirng nhin quyén sir dung dit cho nguoi
nhin chuyén nhwong tai dir an.

Cong ty C6 phan dAu tur kinh doanh nha da xdy dung cac cén nha tai Khu
dan cu Long Thoi - Nhon Pure, huyén Nha Be va da duge 8¢ Tai nguyén va Moi
truedng xac nhan du diéu kién cdp Gidy ching nhén theo cac Céng vin sau:

+ Coéng van sb6 5727/STNMT-QLD ngay 17 thang 07 nadm 2019 c6 y
kién vé tinh tinh dau tu xay dung ha tang du 4n, thyue hién nghia vu tai chinh cta
Cong ty Co phan Pau tu va Kinh doanh nha d6i v6i dy an khu nha & dong thoi
xé4c nhan du diéu kién c4p gidy ching nhan cho 29 can nha (dot 1);

+ Coéng vin s6 1185/STNMT-QLP ngay 21 thang 02 ndm 2020 x4c nhan
cho 12 can nha (dgt 2).

+ Céng van s6 2993/STNMT-QLP ngay 20 thang 4 nim 2022 xé4c nhén
cho 27 can nha (dot 3).

_Nay, Van ban s6 131/DTKDN-CV-2024 ngay 12 thang 7 ndm 2024 dinh
kém ho so cua Cong ty C6 phan Pau tu - Kinh doanh nha de nghi kiém tra hi¢n
trang sir dung dat, nha ¢ va cong trinh da xay dyng va dieéu kién chuyén nhuong
quyén sir dung dat, ban nha & cia chi dau tu du an déi vai 27 cdn nha (thegm
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danh sach dinh kém) tai du an Khu dan cu Long Théi - Nhon Puc, huyén Nha
Be.
2.2 Két qua kiém tra hién trang

- V& dAu tu ha tdng k¥ thugt: Cong ty da dau tu xay dung hé théng
dudng giao thong, cdy xanh, dién, cap thoat nuéc, chiéu séng, tram xur ly nudc
thai... P4 ban giao hé théng dién nuéc cho co quan c¢é thim quyén, chua thue
hién ban giao hé théng giao théng, xay xanh, tram xir ly nudc thai.

- V& dau tur ha ting xa hoi: Cong ty da hoan tat dau tu ha tang tai khu dat
Trung tdm vin hoéa thé thao, nghiém thu nhung chua ban giao cho co quan c6
thAm quyén, cong vién cay xanh dang xay dung, khu dét cong trinh hanh chanh
d3 hoan thién ha ting va ban giao cho huyén Nha Bé.

- V& dau tu xay dung nha &: 27 can nha tai cac 16 dat B5.05, C2.16,
C2.19, C2.20, C2.25, C2.26, C7.10, D5.21, D5.22, E3.08, E3.09, E3.10, E3.19,
E3.71, E3.72, E4.19, E4.40, E4.47, E4.68, E5.23, E5.37, E5.40, E5.49, ES5.52,
E6.08, E6.12, E6.54 d4 hoan tt xdy dung, nghiém thu dua vao sir dung.

Vi tri, ranh gigi khu d4t x4c dinh theo Ban d6 hién trang, vi tri s6
8047/GD-TNMT duyét ngay 21 thang 12 nam 2015.

Uy ban nhan dan xa Nhon i, Uy ban nhan dan xa Long Thei xac
n}}én’: Tai thoi diém kiém tra, khong c¢6é phan anh vi pham, tranh chap, khiéu nai
ve dat dai, méi trudng.

* Y kién S& Xay dung:

+ 27 cén nha tai céac 16 dat néu trén (theo danh sach dinh kém) xay dung
pht hgp mau nha dugc duyét

’ * Y kién Uy ban nhan dan huyén Nha Be: huye_":n Nha Bé da co Véq ban
s0 1669/UBND ngay 17 thang 7 ndm 2024 c6 y kieén guri S& Ké hoach va Pau tu
ve diéu chinh chu trrong dau tu cia du an (diéu chinh tién d6 thuc hién du an).

* Y kién Vin phong Pang ky dat dai Thanh phé: dé nghj Chu dau ti xac
nhén vi ti timg 16 dat theo Quyét dinh s6 02/QD-UBND ngay 16 thang 01 nidm
2020 cua Uy ban nhan dan Thanh pho.

3. Y kién ciia S& Tai nguyén va Méi trudng

Tir nhitng ndi dung trén, S& Tai nguyén va Méi truong dé nghi:

- Cong ty C phan dau tu kinh doanh nha: Lién h¢ Van phong Pang ky
dat dai Thanh phd ndp hd SO cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén s&
hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat don v0i1 27 can nha néu trén (theo danh
sach dinh kem) theo quy dinh, hodc cung cap ho so' dé bén mua thuc hién thu tuc
cap Gidy chimg nhén quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha & va tai san khéc gin

lién véi dat theo quy dinh. Trudng hop Cong ty C6 phan dau tu kinh doanh nha

va ngudi mua chua thanh 1y hop dong thi phai ¢6 van ban xac dinh rd ngudi ndp
lisuit
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hé so va nhén Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat.

- Vin phong Dang ky d4t dai Thanh pho Tiép nhan hd so va giai quyet
cap Gidy chimg nhan quyen str dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gén
lién voi dat cho 27 can nha (theo danh sach dinh kém) thudc dy an Khu dan cu
Long Théi - Nhon Dtrc, huyén Nha Bé theo quy dinh; Thu héi gidy ching nhan
quyen sur dung dat da cap cho Cong ty Cd phan dau tu kinh doanh nha va thue
hién giai chép (neu ¢6). Thyc hién cép nhat hd so dia chinh, co s& dir liéu dat dai
theo quy dinh; Pdng thoi dé nghi Van phong ding ky dét dai thanh phd lwu trix
hd so theo quy dinh.

S¢ Tai nguyén va Moi trudng chuyén toan bd hd so néu trén dén V3
phong Pang ky dat dai thanh pho./. fuu

Noi nhin:
- Nhur trén;
- 8¢ Xay dyng;
- UBND H. Nha Bé;
- Ban GD: GD, PGD/Thanh;
- Vian phong S¢&
(dwa 1én cong TTDT);
- Luu (VP+QLD).

DT: Thay 3
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc ldp - Tw do - Hanh phic

]:‘ANHJSACH, AP GIAY CHUNG NHAN QUYEN SU DUNG DAT,
QUY‘EN S HUU NHA O VA TAI SAN GAN LIEN VOI PAT
(Dmh kem thEQ; © ng vin sé6 3558 /STNMT-QOLD ngay3 thing @ ndm 2024)
M3 g fe‘:] Dign | o5vaosd | Neay clp o
ol | SOHER t:;? (‘:S‘) GCN GCN Biacht
1 | B5.05 | 613 63 | 310,0 | CT60768 | 15/3/2017 | S6 nha 34 dudng s6 16
2 | C216 | 1129 | 01 | 1250 | CT60697 | 15/3/2017 | S6 nha 35 dudng sb 6
3| C219| 1132 | 01 | 1250 | CT60703 | 15/3/2017 | Sb nha 29 dudng sb 6
4 | C220| 1133 | 01 | 1250 | CT60704 | 15/3/2017 | S6 nha 27 dudmg s 6
5| C225 | 1138 | 01 | 1250 | CT60710 | 15/3/2017 | S6 nha 17 dudng s 6
6 | C2.26 | 1139 | 01 | 1250 | CT60709 | 15/3/2017 | S6 nha 15 dudng s6 6
7 | €710 | 1572 | 01 | 322,5 | CT60965 | 15/3/2017 | S6 nha 39 dudmg s6 16
8 | D5.21 868 01 | 200 | CT61178 | 15/3/2017 | S6nha 109 dudng s6 12
9 | D5.22 | 869 01 | 200 | CT61179 | 15/3/2017 | Sénha 107 dudng s6 12
10 | E3.08 | 1376 | 01 | 82,5 | CT60676 | 15/3/2017 | Sb nha 62 duong sb 6
11 | E3.09 | 1377 | 01 | 825 | CT60675 | 15/3/2017 | Sé nha 60 dudng sb 6
12 | E3.10 | 1378 | 01 | 82,5 | CT60674 | 15/3/2017 | S6 nha 58 dudmg s6 6
13| E3.19 | 1387 | 01 | 82,5 | CT60666 | 15/3/2017 | Sénha 40 dudngsb 6
14 | E3.71 | 1439 | 01 | 82,5 | CT60610 | 15/3/2017 | S nha 65 dudng sb 4
15| E3.72 | 1440 | 01 | 82,5 | CT60611 | 15/3/2017 | Sé nha 67 dudng sb 4
16 | E4.19 | 1463 | 01 | 77.5 | CT61278 | 15/3/2017 | S& nha 40 duomg s6 4
17 | E4.40 | 1484 | 01 | 81,5 | CT61225 | 15/3/2017 | Sénha 3 dudmg s 2
18 | E4.47 | 1491 | 01 | 804 | CT61232 | 15/3/2017 | S6 nha 17 dudng sé 2
19 | E4.68 | 1512 | 01 | 773 | CT61219 | 15/3/2017 | S6 nha 59 dudmg sb 2
20 | E523 | 1201 | 01 | 82,5 | CT60917 | 15/3/2017 | Sénha 122 dudng sé 6
21 | E537 | 1215 | 01 | 825 | CT60903 | 15/3/2017 | Sé nha 150 dudng sé 6
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22 | E5.40 | 1218 | 01 | 82,5 | CT60900 | 15/3/2017 | Sé nha 156 dudng sb 6
23 | E549 | 1227 | 01 | 82,5 | CT60855 | 15/3/2017 | Sé nha 167 dudng sb 4
24 | E5.52 | 1230 | 01 | 82,5 | CT60857 | 15/3/2017 | Sé nha 161 dudng sb 4
25 | E6.08 | 1280 | 01 | 75,0 | CT64835 | 1/8/2017 | S6 nha 92 dudng sb 4

26 | E6.12 | 1284 | 01 | 75,0 | CT64839 | 1/8/2017 | S nha 100 dudmg sb 4
27 | E6.54 | 1326 | 01 | 71,3 | CT64903 | 1/8/2017 | Sé nha 161 dudng sb 2

SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
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