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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO HO CHI MINH_ Poc lap — Tw do — Hanh phiic
SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

sé: 797 2/5TNMT-QLD Thanh phé Ho Chi Minh, ngay¥/thing (nam 2024

V/v théng bao két qua kiém tra hién trang sir

dung dét, nha &, cong trinh xdy dung va diéu

kién chuyén nhuong quyen sir dung dat, ban
nha & clia chi dau tu dy an Chung cu Khu
A5, thudce du an Khu lién hop thé duc thé

thao va dan cu Tan Théng, phudong Son K,

quén Tan Pht do Céng ty C6 phian Gamuda

Land lam chu déau tu

Kinh gtri: ) )
- Van phong Ding ky dat dai Thanh pho;
- Cong ty C6 phan Gamuda Land.

S& Tai nguyén va Moi trudong nhidn dugc Van ban  s6
GLHCMC/SPAD/1.01/Done ACCS/A5-OC/2023/64 ngay 08 théang 9 nam 2023
ctia Cong ty Co phan Gamuda Land dé nghi S6 Tai nguyén va Mai truong cap
Glay chimg nhan vé quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khéc gin
lién véi dat dbi voi Chung cu Khu AS (Diamond - Celadon City) thude du 4n
khu lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan Théng, phudng Son Ky, quan Tan
Phu do Cong ty C6 phan Gamuda Land 1am chu dau tu.

Ngay 20 thang 10 ndm 2023, S& Tai nguyén va Moi truomg phdi hop voi
S& Xéy dung, Van phong Dang ky dat dai Thanh phd, Uy ban nhan dan quén Tan
Phu, Uy ban nhan dan phuong Son Ky, quidn Tan Phu va Cong ty Co phén
Gamuda Land (HCMC) td chirc kiém tra thuc dia du an Chung cu Khu AS,
thudc du an Khu lién hop thé duc thé thao va dén cu Tan Thing, phuong Son
Ky, quan Tan Phu do Cong ty C6 phan Gamuda Land lam chu dau tu,

Can clr ndi dung hd so, két qué kiém tra thyc dia, S& Tai nguyén va Moi
truong co y kién nhu sau:

1. NOI DUNG HO SO

1. V& phép Iy quyén sir dung dét

Can ctr Quyét dinh s6 5857/QD-UBND ngdy 23 thang 12 nim 2009 va s6

5081/QD-UBND ngay 13 thang 11 ndm 2010 cua Uy ban nhan dan Thanh phd,
ngay 03 thang 11 nam 2011, Giam ddc So Tai nguyén va Moi truong - thira uy
quyén Chu tich Uy ban nhan dan Thanh phd - ky cap_ Gidy chirng nhén quyén st
dung dét, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CT09186 cho
Cong ty Co phan Dau tw B4t dong san Sai Gon Thuong Tin - Tan Théng khu dat

dién tich 80.298,0 m? v&i muc dich str dung “xdy dung khu nha ¢” theo hinh
thitc “Nha muede cho thué dat trd tién mét lan cho ca thoi gian thué” véi thoi han

“50 nam ké tir ngay 23 thang 12 ndm 200\2:;2‘“/,
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Ngay 21 théng 6 ndm 2017, Vin phong DBang ky dét dai Thanh pho dang
ky bién dong “nguoi sir dung dat doi tén tir Cong ty Co phan Dau tw Bdt dong
san Sai Gon Thiong Tin - Tan Thang thanh Céng ty Cé phan Gamuda Land

(HCMC)”.

Ngay 01 thang 11 ndm 2017, Uy ban nhén dan Thanh phd ky Quyet dinh s6
5827/QD-UBND diéu chinh Quyet dinh sé 5081/QD-UBND va sb 3114/Qb-
UBND, theo d6 “co cdu sir dung dat dwoc xdc dinh theo Quyét dinh sé
4324/QD-UBND ngay 10 thang 11 nam 2009, Quyét dinh sé 307/QD- UBND
ngay 29 thang 01 nam 2010, Quyét dinh s6 1114/QP-UBND ngay 15 rhang 4
nam 2010 va Quyét dinh s6 2063/0D-UBND ngay 11 thang 4 nam 2013 cua Uy
ban nhdn ddn qudn Tan Phu; Quyet dinh s6 5028/0D-UBND ngay 21 thang 9
nam 2017 cua Uy ban nhdn dan Thanh phé; dién tich dat sé dwoc xdc dinh
chinh xdc trén nén Bdn dé dia chinh c¢é kiém duyét cia So Tai nguyén va Moi
tmo"ng, Ic‘m? co so thue hién tgghi‘a vu tai c:ht’nh b‘é sung (néu co) va khi lap thu
tuc cap Giay chirng nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai san khac
gdn lién véi dat theo quy dinh”, Quyét dinh s6 5081/QD-UBND giao “S¢ Tai
nguyén va Moi truong, So Tai chinh, Cuc Thué Thanh phé phoi hop xdc dinh
nghia vu tai chinh b6 sung do thay déi chi tiéu quy hoach; Cuc 7] hué Thanh pho
ra sodt, xdc dinh nghta vu thué, phi, 1é phi do chuyén nhwong von dau tw trong
dur én, huedng dan cdc bén thue hién theo quy dinh”.

2. Vé quy hoach

Ngay 10 thang 11 niam 2009, Uy ban nhin dan quan Tan Phu ky Quyét
dinh s6 4324/QD-UBND phé duyét do 4n quy hoach chi tiét xay dung do thi ty
1€ 1/500 cua du an, theo do cac khu chung cu tai cac 16 dat  ky hi¢u Al, A2, A7
cao 11 tdng, A3, A5, A6 cao 10 ting va A4 cao 9 ting, hé sb sir dung dat cua cac
16 chung cu tir A1 dén A7 lan luot 1a 4,26, 4,23, 4,00, 3,51, 3,85, 3,95, 4,40 va
mat do xdy dung céc 16 chung cu tir Al dén A7 lin luot 1a 38,77%, 38.46%,
39,99%, 38,98%, 38,50% va 39,48%.

Ngay 17 thang 7 ndm 2019, Uy ban nhan dan Thanh ph() ¢6 quyét dinh sb
3008/QD-UBND vé phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu lién
hop thé duc thé thao va dan cu Tén Théng, theo do chi tiéu quy hoach — kién
trac céc 16 dit didu chinh: Quy hoach téng mit bang str dung dat nhém nha & cu
cao tang b tri tai khu dat c6 ky hiéu AS.

- Dién tich dat: 80.298 m?

- Mat d6 xay dung: 38,5%.

- Hé s6 sir dung dt: 3,7 lan

- Tang cao t6i da: 15 tang (theo QCVN 03:2012/BXD).

- Quy mé dan s6 7.410 ngudi.

- Chiéu cao x4y dung cong trinh: t6i da 48m (theo Cong vin s6 96/TC-QC

ngay 06 thang 5 nim 2014 cﬁwén - B6 Téng tham muru).
- Khoang lui ¢dng trinh:
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+ So véi ranh 16 gidi cac truc dudng tiép gidp: > 6m.

Ngay 21 thang 9 ndm 2017, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyet
dinh s6 5028/QD-UBND vé duyét diéu chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét ty
1€ 1/500 Khu lién hop van hoa thé thao va dan cu Tan Thang, theo d6 “quy mo
dién tich khu vuc diéu chinh cuc bo quy hoach: 129.336 m’ gom cdc 6 pho ky
hiéu: Al, A3, A4, B2, B3, va dwong D3 trén ban vé tong madt bang quy hoach sir
dung ddt ciia quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu lién hop thé duc thé thao va dan
cw Tan Thing”.

Ngay 17 thang 7 ndm 2019, Uy ban nhan dan Thanh pho ¢6 quyét dinh sb
3008/QD-UBND vé phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu lién
hop thé duc thé thao va dan cu Téan Thing,

3. Vé xiy dung cong trinh

Ngay 28 thang 5 nam 2021, S¢ Xy dung co Gidy phép xdy dung sb
68/GPXD céap cho Cong ty C6 phan Gamuda Land (HCMC) dugc phep xay
dung cong trinh khu chung cu A5, theo d6 tong s6 can ho: 1.333 can, so tang: 01
ham +15 tang, ...

Ngay 10 thang 5 ndm 2023, Cuc Giam dinh Nha nudc - B§ Xay dung c6
Cong vin s6 516/GD-ATXD/GT vé kiém tra cong tac nghiém thu Khu chung cu
A5 thuge Khu Lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan Théing, phudong Son Ky,
quan Tan Phu.

4. V& nghia vu tai chinh

Ngay 12 thang 02 ndm 2018, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyet
dinh s 627/QD-UBND vé duyét phuong an gia dit theo gia thi truong dé xac
dinh nghia vu tai chinh khi diéu chinh cuc bd d6 an quy hoach chi tiét 1/500 khu
dat 126.336 m? gdm céc 16 (B2, B3); (A3, A4 va dudong D3) Al thude du du 4n
Khu lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan Théng tai phuong Son Ky, quin
Tén Phu.

Ngay 01 théang 3 nam 2018, Cuc Thué c6 Théng bao sb 3473/TB-CT vé
viéc ndp 1¢ phi trude ba va Thong bao sé 3474/TB-CT vé ndp tién thué dt tai
dudmg B Bao Téan Théng, phudong Son Ky, quan Tan Phi, theo d6 tién trude ba
phai ndp 1a: 141.374.500 dong va tién thué dit phai ndp 1a 28.274.890.457 dong.

Ngay 06 thang 3 nam 2018, Chi cuc Thué quan Tan Phi c6 Cong van sO
668/CCT-TBTK xéac nhan di nop tién thué dit va 1¢ phi trude ba ctia du an Khu
lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan Thing phudng Son Ky, quan Tan Phu
ctia Cong ty C6 phan Gamuda Land.

Ngay 16 thang 9 nam 2023, Uy ban nhan dan Thanh phd c6 Cong van s6
1490/UBND-DT “giao Cuc Thué Thanh phé chii tri, phéi hop Sé Tai chinh va
cdc don vi lién quan ra sodt, xdc dinh viéc hoan thanh nghia vu tai chinh cua
Chii dau tw theo y kién két ludn ciia Phé Thii twéng Chinh phit Lé Minh Khdi”.

Ngdy 30 thang 01 ndm 2024, Cuc Thué Thanh phd da c6 Cong vin so
13/CTTPHCM-QLD béo cdo Uy ban nhan din Thanh phd.
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Ngay 15 thang 3 nam 2024, Uy ban nhan dan Thanh phd da c6 Cong van sb
134/UBND-DT v trién khai thuc hién két ludn chi dao lién quan dén kién nghi
ciia Cong ty C6 phan Gamuda Land HCMC d6i v&i du an Khu Lién hop Thé
duc Thé thao va Dan cu Téan Théng tai phudong Son KV, quan Tan Phu.

Ngay 22 théng 3 nam 2024, Cuc thué Thanh phé ¢6 Thong béo sd 77/TB-
CTTPHCM, theo do thu h01 huy bo Thong bao s6 5736/TB-CT ngay 16 théang 4
nam 2018 vé viéc ndp tién thué dét dbi voi Cong ty C6 phan Gamuda Land
HCMC.

Ngay 22 théng 7 nam 2024, Giam dbc S& Tai nguyén va Mai truong o6 y
kién chi dao tai Cong van s6 7195/STNMT-KTD (trén co s& tham muu, dé xuat
tai To trinh s6 346/KTD ngay 22 thang 7 ndm 2024 cua Phong Kinh té dat) theo
d6 “giao Vin phong Pdng ky dat dai Thanh pho lgp Phiéu chuyen Cuc thué
Thanh phé doi voi Chung cu Khu A5 thugc di an Khu Lién hop thé duc thé thao
va dan cu Tan Théng, phuong Son Ky, quan tan Phi do Cong ty Cé phan
Gamuda Land lam chii dau e,

5. Vé cip s6 nha
Ngay 12 thang 5 nam 2024, Phong Quan ly d6 thi quan Téan Phu cap ching
nhén s6 nha so 142/CNSN-QLDT cap s6 nha cho 1333 can ho Khu chung cu AS

(Khu Diamond) thudc du an Khu Lién hgp thé duc thé thao va dan cu Tén
Thang.

6. Vé bio vé moi truwdmg

Ngay 08 thang 4 nam 2024, S¢ Tai nguyén va Moi trudng cap Gidy phép

mdi truong s0 295/GPMT-STNMT-CCBVMT cho Cong ty CH phan Gamuda
Land (HCMC).

7. Vé phong chay chira chay

Ngay 23 thang 12 nam 2022, Phong Canh sat Phong chdy chira chay va ctru
nan ctru h§ Cong an Thanh pho HO6 Chi Minh ¢6 Cong van so6 727/PC07- D2
“chap thudn ket qua nghiém thu vé phong chdy chita chdy cua céng trinh khu
chung cur A5”.

8. Vé thuc hién nghia vu nha & xa hi

Ngay 01 thang 9 n8am 2021, Uy ban nhéan dan Thanh phé ban hanh Quyét
dinh 3208/QD-UBND vé chép thuan diéu chinh chu truong dau tu dong thoi
chap thuan nha dau tu cho Cong ty Cb phan Gamuda Land thuc hién dau tu Du
an Khu lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan Théng, theo d6 “giao S¢ Xay
dung huong dc;n cdc to chirc kinh té thuc hién dw dn dau tw thuc hién trdach
nhiém diéu tiét nha & xa héi theo ding quy dinh tai Nghi dinh 49/2021/ND-CP
ngay 01 thang 4 n8am 2021 cua Chinh phu vé stra doi, bo sung mét s6 diéu cia
Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu”.

Noi dung nay, S¢ Tai nguyén va Moi trudong da c6 Cong van dé nghi S&
Xay dung “cé y kién vé viéc thuc hién trdach nhiém diéu tiét nha ¢ xa héi theo

dung quy dinh tai Nghi dinh 49/2021/ND-CP ngay 01 thang 4 nam 2021 W
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Chinh phii vé sita déi, bé sung mot s6 diéu cia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP
ngay 20 thang 10 nam 2015 cua Chinh phu cua Chu dau tir - Cong ty C‘o phan
Gamuda Land ddi véi die an néu trén” dé c6 co sé xem xét, giai quyét cap Gidy
ching nhan cho ngudi mua nha ¢, nhén chuyén nhuong quyén sir dung dat & va
tai san gin hen v6i dat cho cac can ho tai Du an khu lién hop thé duc thé thao va
dan cu Tan Théng theo quy dinh.

II. KET QUA KIEM TRA VA Y KIEN CUA CAC CO QUAN LIEN
QUAN

Tai budi kiém tra thuc dia ngay 17 thang 10 nam 2023, dai dién céc bén
tham dyu (S& Tai nguyén va Mai truong, S¢ Xay dung, Van phong Dang ky dat
dai Thanh phd, Uy ban nhén déan quan Tan Phu, Uy ban nhén dan phuong Son
Ky, quan Téan Pha va Cong ty Co phan Gamuda Land) xac nhéan:

- Cong ty C6 phan Gamuda Land (HCMC) da hoan thanh xiy dung theo ho
so thiét ké ky thuat da duge Cuc Quan ly hoat dong xiy dung - Bd Xay dung
thdm dinh tai Coéng van s6 752/HPXD-QLTK ngay 31 thang 12 nim 2020,
Chung cu khu A5 thi cong theo ding Gidy phép xdy dung sé 68/GPXD ngay 28
thang 5 ndm 2021 cua S¢ Xay dung cip, da hoan thanh thi céng va dua vao sir
dung theo Thong bao két qua kiém tra cong tac nghiém thu hoan thanh cong
trinh s6 96/GD-ATXD/HT ngay 29 thang 6 nim 2023 do Cuc Giam dinh Nha
nuéc vé chat luong cong trinh xay dung - B Xay dung cap.

- V& vi pham, tranh chap khiéu nai vé dat dai va méi truong lién quan dén
du an:

+ D&i vé6i hanh vi xdy dung khong phép da dong phat va khic phuc hanh vi
vi pham (dinh kém Quyét dinh xir phat s6 275/0D-XPVPHC ngay 12 thang 6
nam 2019 cua Uy ban nhdn dan qudn Tan Phii va Bién lai dong phat cua Cong
).

+ D6i v6i hanh vi ban giao va dua vao sir dung khi chua du diéu kién, chu
dau tu da déng phat va khic phuc vi pham (dmh kém Quyét dinh xir phat sé
2896/QD-XPHC ngay 17 thang 7 nam 2023 cua So Xdy dung va Bién lai dong
phat cua Cong ty).

+ Pbi v6i hanh vi huy dong von, chu dau tu da dong phat, vé bién phap
khéc _phuc hau qua dang cho hudng dan thuc hién cia Bo Xay dung (dinh kém
Quyét dinh xir phat s6 1 426/QD-XPHC ngay 13 thang 4 nam 2023 va Bién lai
dong phat cia Céng ty); vé bién phap khic phuc hdu qua, S& Xéy dung da co
Cong van sb 13958/SXD-TT ngay 12 thang 9 nam 2023 xin y kién huéng din
cua B§ Xay dung. Hién nay, B Xéy dung chuacoy kién hudng dan thuc hién.

I1I. Y KIEN CUA SO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Ngay 01 théng 11 ndm 2017, Uy ban nhan dan Thanh phé ban hanh Quyét
dinh s0 5827/QD-UBND vé diéu chinh quy hoach, co cau sir dung dat tai du an.
Ngay 12 thang 02 ndm 2018, Uy ban nhén dan Thanh pho ban hanh Quyét dinh
s6 627/QD-UBND vé duyét phuong 4n gia dat theo gid thi truong dé xac &%/
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nghia vu tai chinh khi didu chinh cuc bd dd an quy hoach chi tiét 1/500 khu dat
126.336 m? gom céc 16 (B2, B3); (A3, A4 va duong D3) Al thuge du du an Khu
lién hop thé duc thé thao va dan cu Téan Thing tai phuong Son Ky, quéan Tan
Phi. Ngay 17 thang 7 nam 2019, Uy ban nhan dan Thanh pho c6 quyét dinh )
3008/Qb-UBND vé phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu lién
hop thé duc thé thao va dén cu Tan Thang N&i dung nay, Phong Kinh té dét -
S Tai nguyén va Mai truong di c6 Phiéu trinh s6 346/KTD ngay 22 thing 7
ndm 2024 xac dinh “fricong hop néu trén khi thay doi quy hoach xdy dyng chi
tiét ( mat do, chiéu cao ciia cong trinh) khong lam ting hé s6 str dung dat do do
khong lam phdt sinh nghia vu tai chinh theo diém 1.1, Khoan 1 Piéu 10 Thong
tw 76/2014/TT-BTC ngay 10 thang 6 nam 2014 cua B¢ Tai chinh. Déi vdi viéc
diéu chinh quy hoach lam ting quy mé dan 56 va chiéu cao thi khéng cé trong
quy dinh phai xdc dinh nghia vu tai chinh b6 sung’.

Vé noi dung thuc hién nghia nha ¢ xa hoi, S& Tai nguyén va Moi truong da
c6 Cong van lay y kién cia S& Xay dung, Vin phong Dang ky dat 'dai Thanh
phé cin ¢ ndi dung phiic dap ctia S& Xay dung dé xem xét, giai quyét theo quy
dinh.

Péi v6i khu chung cu AS, Cong ty da dau tu xdy dung hoan thién va dua
vao su dung, nay Cong ty dé nghi giai quyet céc thi tuc dé cap Gidy ching nhén
cho ngudi mua can ho.

Can cir quy dinh tai Diéu 72 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
ndm 2014 cua Chinh phu (dugc sira ddi, bo sung tai khoan 11 Dleu 1 Nghi dinh
56 10/2023/ND-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu) vé trinh tu, tha
tuc dang ky, cap gidy ching nhén quycn sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai
san khac gin lién véi dét cho nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat,
mua nha ¢, cong trinh xay dung trong céc du 4n phat trién nha ¢, S¢ Tai nguyén
va Moi trudng c6 ¥ kién nhu sau:

- Cong ty | C6 phin Gamuda Land (HCMC): Nop hé so ding ky, cap Gidy
ching nhén quyen sir dung dét, quyén s& hiru nha & va tai san khac gén lién voi
dét cho ngudi mua nha ¢, cong trinh xay dung dbi voi khu Chung cu A5 (Khu
Diamond) thudc du an Khu Lién hop thé duc thé thao va dan cu Tan Théng,
phuong Son Ky, quan Tén Pha (danh sach can hg dinh kém) theo quy dinh tai
khoan 3 Piéu 72 Nghi dinh s0 43/2014/ND-CP cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 didu cua Luat Dat dai (dwoc sira déi, b sung tai khoan 11 Piéu 1
Nghi dinh 56 10/2023/NP-CP ngay 03 thang 4 nam 2023 ciia Chinh phi) hoic
cung cap hd so dé bén mua tu di ding ky theo quy dinh. Cong ty va nguoi mua
nha phai c6 van ban thoa thuan xéc dinh 16 viéc ndp hd so va nhén két qua cap
Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc gén lién
véi dat.

- Vin phong Dang ky dat dai Thanh phd: Tiép nhan hd so dang ky, cap
Glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién voi dat dbi véi khu Chung cu A5 (Khu Diamond) thude dur dn Khu Lién hop

thé duc thé thao va dan cu Tan Théng, phuong Son Ky, quéan Tan Phu W

3 h /.‘:;’y
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danh sdch dinh kém) theo quy dinh; thuc hién cac ndi dung quy dinh tai khoan 4,
5 Piéu 72 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cia Chinh
pht (duoe siea doi, b6 sung tai khoan 11 Diéeu | Nghi dinh s6 10/2023/ND-CP
ngay 03 thang 4 nam 2023 cua Chinh phu).

8¢ Tai nguyén va Mdi truong thong bao két qua kiém tra nhu trén va
chuyen hé so dén Vin phong Dang ky dat dai Thanh phd dé lam thu tuc dang ky
nha, d4t cho ngudi mua, dong thoi lwu trit hé so theo quy dinh.

(Dinh kém danh sdach cac can ho)./.

Noi nhin:

- Nhu trén;

- VP. UBNDTP (ddng lén trang TTDT);
- S¢ Xdy dung;

- Cuc Thué Thanh phé;

- UBND quén Tén Ph;

- UBND phuong Son Ky, quan Tén Phu; 25N P -
- PGD S& Huynh Van Thanh (dé biét); ~Nguyen Toan Thing
- VPS (ding lén trang TTDT) o

- Phong Kinh té dit;

- Luwu: VT, QLD. Hong An. §
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