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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 28 thdng 5 nam 2025

THONG TIN KHU PAT CAN THAM PINH GIA
(Lén 25)

Pé thuc hién viée chon canh tranh don vi tu van c6 chitc nang tham dinh
gia cac khu dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia Luat Dat dai,
cac Nghi dinh va Thong tu huéng dan thi hanh. S& Nong nghiép va Mdi truong
chao thong tin khu dat can tham dinh gia cong khai trén Trang thong tin dién tir
cua S& nhu sau:

1. Phap ly khu dat thue hién Dy an

1.1. Ngay 25 thang 3 nam 1996, Thi tuéng Chinh phu ¢6 Quyét dinh s6
172/TTg vé vi€c giao dat cho Cong ty Xay dung va Phat trién nha quan 4 dé dau
tu xay dung khu nha ¢ thugc phuong 3, quan 4, thanh phd H6 Chi Minh. Cu thé:

“Didu 1. - Thu hoi 25.001m? dét thujc phuong 3, qudn 4 thanh phé Hé Chi
Minh va giao cho Cong ty Xdy dung va Phat trién nha qudn 4 sir dung 22.976m?
dat trong dién tich ddt trén dé thiee hién viéc dau tw xdy dung khu nha o kinh
doanh theo quy dinh tai Nghi dinh 60/CP ngay 05 thdang 7 nam 1994 Vé quyén so
hitu nha o va quyén sir dung dat & tai dé thi va nghi dinh 61/CP ngdy 05 thang 7
nam 1994 vé mua bdn va kinh doanh nha ¢ ciia Chinh phii.

Dign tich 2.025m? ddt con lai, Uy ban nhén ddn thanh phé Hé Chi Minh
quan ly dé mo rong duwong giao thong theo quy hoach.

’ Vi tri, mnfz gioi klgu dat dwoc xdc dinh theo Ban do vi tri thu hoi va giao
dat (thuoc khu so 4) to so 15 988/DD, ty I¢ 1/1000 do So Pia chinh thanh pho Ho
Chi Minh xdc lap ngay 30 thang 3 nam 1995.

’ }?iéu 2. - Can cit vao Diéu 1 ciia Quyét dinh nay, Uy ban nhdn ddn thanh
pho Ho Chi Minh co trach nhiém:

1/ Xdc dinh cu thé méc gioi khu dat trén ban do va trén thuc dia, dang ky
vao 6 dia chinh Nha nude, cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat ¢ va quyén
5o hitu nha o cho nguoi mua nha theo dung quy dinh hién hanh.

2/ Hwong dén thue hi¢n viéc dén bii thiét hai vé dit, tai sian va hoa mau
cho cdac chu s dung; sap xép, on dinh ché & cho cdc hé dan phdi di chuyén; gidi
téa mdt bang dam bdo tién dd xdy dung céng trinh.



Cong ty Quan 1y Phat trién nha quén 4 (nay 13 Cong ty TNHH Mot thanh
vién Dich vu cong ich quan 4) da thuc hién nghia vu tai chinh voi phﬁn dién tich
dat ¢ 1a 10.506m? (theo xac nhan cua Chi cuc thué quéan 4 tai To khai ndp tién sir
dung dat ngay 01/02/2007)

1.2. Ngay 17 thang 3 ndm 2008, Uy ban nhan dan thanh phd c6 Quyét dinh
s6 1168/QD-UBND vé diéu chinh Quyét dinh sb 172/TTg ngay 25 thang 3 nam
1996 ctia Thi twéng Chinh phu (giao dat cho Cong ty Quan 1y Phét trién nha quan
4, nay 1a Cong ty Dich vu cong ich quin 4 dé dau tu xay dung khu nha ¢ tai
phuong 3, quan 4). Noi1 dung nhu sau:
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Diéu 1. Nay diéu chinh dién tich khu dat giao cho Cong ty Qudn Iy Phat
trién nha qudn 4) dé dau tw xdy dung khu nha & tai phieong 3, qudn 4 tai Quyét
dinh s6 172/TTg ngay 25 thing 3 nam 1996 cia Thii twémg Chinh phi la
24.499,2m?, theo ranh gidi thé hién tai ban o s6 93/HP.07-TT-PP do Trung tim
thong tin va Dich vy xdy dung lap ngay 20 thang 12 nam 2007. Di¢n tich chinh
xdc va co cdu sir dung dat dwoc xdc dinh theo ban dé hién trang vi tri dwoc S¢
Nong nghiép va Moi truong phé duyét.

Diéu 2. Can cir vao Bjébf I ciia Quyét dinh nay, S¢ Néng nghiép va Moi
truong, Cuc Thué Thanh pho, Uy ban nhan dan Qudn 4 va Cong ty Dich vu cong
ich qudn 4 co trach nhiém:

2.1- Cong ty Dich vu cong ich qudn 4:

- Thuee hién nghia vu tai chinh bé sung theo quy dinh.

- Thuee hién theo ding cam két vé tién dé thue hién viéc boi thirong, giai
phong mat bang phan dién tich con lai da dwoc Uy ban nhén dén thanh phé thu
héi, tam giao tai Quyét dinh s6 3213/0D-UB ngay 30 thang 6 nam 2004.

2.2- Cuc Thué thanh phé: Thu tién sir dung ddt va cdc khodn thu khdc (néu
c6) theo quy dinh hién hanh déi véi dién tich dat & (dwoc xdc dinh theo ban dé
hién trang vi tri do So Nong nghiép va Moi truong phé duyét) tang thém so voi
dién tich dat & da thu tién sir dung dat theo Quyét dinh so 172/TTg ngay 25 thing
3 nam 1996 cua Thu twong Chinh phu.

Diéu 3. Quyét dinh nay la mét bé phén khéng tach roi véi Quyét dinh sé
172/TTg ngay 25 thang 3 nam 1996 cua Thu twong Chinh phu.



Cdc néi dung khdc ciia Quyét dinh s6 172/TTg ngay 25 thing 3 nam 1996
cua Thu tu’o’ng Chinh phii, khéng dwoc dé cdp trong Quyét dinh nay, vin giir
nguyén gid tri phap [y.

»

2. Vé quy hoach xdy dung: Ngay 25 thang 8 nim 2011, Uy ban nhan dan
quan 4 c¢6 Quyét dinh s6 3979/QD-UBND-TH vé phé duyét quy hoach chi tiét
xay dung do thi ty 1€ 1/500 dy an khu nha & phuong 3, quan 4 ctia Cong ty TNHH
Mot thanh vién Dich vu cong ich quéan 4. Noi dung nhu sau:
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3. Co ciu sir dung dit

T 5ng dién tl'gh khu dcf{ 22.499,2m? ,(di,én tich da nop tién sir dung dat
10.506m?), phdn bo theo co cau svr dung dat nhuw sau:
+ Dién tich ddt chung cie: 8.223m?

+ Dién tich ddt nha phé: 4.033,6m’
+ Dién tich ddt xdy dwng kios: 226,8m’

, chiém 36,6%
, chiem 17,9%
. chiem 1,0%

+ Dién tich ddt giao théng, cdy xanh san vweon: 10.01 5m chiém 44,5%

4. Cdc chi tiéu quy hoach - kién tric

Stt Cic chi tiéu Don vj tinh Théng sé
1 | Dién tich khu dat m’ 22.499,20 (%)
2 | Dién tich xdy dung m’ 12.484,20
2.1 | Dién tich xay dung chung cu m? 8.223,80
- Chung cu Bl m? 1.519,70
- Chung cur B2 m? 1.777,00
- Chung cu B3 m? 1.938,10
- Chung cu B4 m? 1.451,20
- Chung cur B5 m? 1.537,80
2.2 | - Kios m’ 226,80
2.3 | - Nha lién ke m’ 4.033,60 (**)
3 | Dat giao théng m’ 10.015,00
4 | Dat cdy xanh sdn vieon m?
5 | Quy mé dan so Nguoi 2.573
6 | Mat do xdy dung % 55,5
7 | Tang cao xdy dung Td:ng 2-13
- Chung cu Bl Tang 05
- Chung cu B2 Tang 05
- Chung cu B3 Tang 05
- Chung cu B4 Tang 05
- Chung cu B5 Tang 13
8 | -Kios Tang 02




9 | - Nha lién ké Tang 03
(32 can co gac lung)
10 | Hé s6 sir dung dat Lan
11 | S6 can hé chung cuwe Can 676
- Chung cu Bl Ting 76
- Chung cu B2 Ting 100
- Chung cu B3 Ting 158
- Chung cu B4 Tang 120
- Chung cu B5 Tang 222
12 | - Nha lién ké Can 53 (*%)
13 | - Kios Can 06
14 | Tong dién tich san XD chung cur 52.277,88
- Chung cu Bl m’ 7.443,62
- Chung cu B2 m’ 9.908,28
- Chung cu B3 m’ 10.404,98
- Chung cu B4 m? 4.568
- Chung cu B5 m’ 19.953
15 | Tong dién tich san XD Kios 453,60
16 Téng dién tich san XD Nha lién 13.777,487
ke

(*) Theo Quyét dinh sé 1168/0P-UBND ngay 17/3/2008 ciia Uy ban nhdn
dan thanh pho.

(**) Dién tich xday dung nha lién ké va sé Cdl"l ho giam do Nha nuoc thuc
hién dy an xdy dyng duong 3C (696,4m’), du an cau Kénh Té (153,3m’) va do
khong thuc hién mo réng dién tich dat xdy dung nha lién ké (1.530m?).

> (6.421-696,4-153,3-1.530 = 4.041,3)

3. Muc dich sir dung dit: Can ctr Quyét dinh s6 172/TTg ngay 25 thang 3
nam 1996 cua Thi tuéng Chinh phii; Quyét dinh s6 1168/QD-UBND ngay 17 thang
3 nam 2008 cta Uy ban nhan dan thanh phé vé diéu chinh Quyét dinh s6 172/TTg
ngay 25 thang 3 nam 1996 cua Thu tuéng Chinh phu, thi du &n c¢6 chirc nang su
dung dat 1 khu nha & cao tang, lién ké x4y dung mai.

4. Muc dich ciia viéc xac dinh gia dat: Lam co s¢ dé Cong ty TNHH Mot
thanh vién Dich vu cong ich quén 4 thyc hién nghia vu tai chinh bd sung (néu co)
cho Nha nudc theo quy dinh khi diéu chinh quyet dinh (theo Quyét dinh sb
1168/QD-UBND ngay 17 thang 3 nim 2008 ctia Uy ban nhan dan thanh phd).

5. Thoi diém tham dinh gia: Xéc dinh gia dat tai thoi diém Thang 3 nim
2008 theo Quyet dinh s6 3979/QD-UBND-TH ngay 25 thang 8 nam 2011 cua Uy
ban nhan dan quan 4 vé phé duyét quy hoach chi tiét xay dung do thi ty 1€ 1/500 du



an khu nha ¢ phuong 3, quan 4 cua Cong ty TNHH Mot thanh vién Dich vu cong
ich quén 4.

6. Ti€u chi danh gia cu thé hod so du thiau: Theo ban quy dinh ban hanh
kém theo Quyét dinh s6 2017/QD-UBND ngay 02 thang 08 nam 2016 cta S¢ Tai
nguyén va Moi truong (nay la S& Nong nghi€p va Moi truong (da dang trén
website cia S& Nong nghi€p va Moi trudong).

7. Gia du tl}é“lu: Theo diém 4, muc 1, phan II ctia Huéng dan ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02 thang 8 nam 2016:

- Mirc gid tran: 62.470.108 dong.
- Murc gié san: 31.235.054 dong.

10. Thu béo gia phai dwoc dé trong phong bi dan kin ¢é niém phong.

11. Thoi han nép Thu bso gia (theo miu): 03 ngay lam viée ké tir ngay
dang thong tin trén website ctia S6./.
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