UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 25 thang 7 nam 2025

THONG TIN KHU PAT CAN THAM PINH GIA

pé thu’g hién viéc chon canh tranh don vi tu van c6 chic nang thém dinh
gid cac khu dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh cia Luat bat dai,
cac Nghi dinh va Thong tu hudng dan thi hanh. S& Néng nghiép va Moi truong
dang thong tin khu dat can tham dinh gia cong khai trén Trang thong tin dién tir
cua S¢ nhu sau:

1. Phap ly

Ngay 29 thang 02 nam 2008, Uy ban nhan dan thanh phd c6 Cong van 5O
1350/UBND-DTMT vé Cong ty TNHH Thuong mai giao thong Hung Phu dau tu
du an nha ¢ tai Thi tran Tan Tuc, huyén Binh Chénh.

Ngay 25 thang 6 nam 2014, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Cong van sO
4380/TNMT-QLSDD vé chuyén muc dich cua Cong ty TNHH Thuong mai giao
thong Hung Phu. 7 , ,

Ngay 30 thang 6 ndm 2014, Uy ban nhan dan thanh phd ban hanh Quyét
dinh s6 3250/QD-UBND vé cho Cong ty TNHH Thuong mai - Giao thong Hung
Pht duoc chuyén muc dich st dung dat dé dau tu xay dung khu nha 6 tai thi trin
Tan Tuc, huyén Binh Chanh. Tai Piéu 1 ¢ nodi dung:

“Piéu 1. Cho Céng ty TNHH Thuwong mai - Giao théng Hung Phii dwoc
chuyén muc dich st dung dat 31.290,9m? tai thi tran Tan Tic, huyén Binh Chanh
(trong dé dién tich dat do Nha nuée quan Iy 1a 2.577,7m?) dé dau tw xdy dung khu
dan cir theo chdp thudn dau tie tai Cong van sé 4124/UBND-DTMT ngay 09 thang
8 nam 2013 ciia Uy ban nhén dén thanh pho, co cdu sir dung dat dwoc xdc dinh
theo quy hoach dwoc duyét nhu sau:

- Dat xdy dung nha & va chung cu: 8.130,8m? Nha nwéc giao dat on dinh
lu dai, cé thu tién sir dung ddt theo quy dinh.

- 4.000m? dat truong hoc, sau khi c6 thoa thudn thong nhat véi Uy ban nhén
dan huyén Binh Chdnh va cdc co quan sé xem xét, gidi quyét theo quy dinh.

- Dat xdy dwng tram xir Iy nuée thai: 600m?, nha nwée giao dat khéng thu
tién sir dung dat, Cong ty TNHH Thirong mai — Giao théng Hung Phii ¢6 trdach
nhiém ddu tw xdy dung céng trinh va quan 1y van hanh theo quy dinh.

- Ddt céng trinh céng cong (gom céng vién cdy xanh, thé duc thé thao, cdy
xanh hanh lang béo vé séng, giao thong san bdi...): 16.904m?, Nha nuéce giao ddt
khéng thu tién sir dung dat, Céng ty TNHH Thirong mai — Giao théng Hung Phil
6 trach nhiém dau t xdy dung hoan chinh, ldp ho so hoan céng kiém dinh chat



lirong cong trinh, quan Iy béo tri dén khi ban giao cho co quan quadn 1y chuyén
nganh theo quy dinh.

Co cdu sir dung ddt néu trén tam xdc dinh theo dé dn quy hoach chi tiét xdy
dung ty 16 1/500 da dwoc Uy ban nhdn déan huyén Binh Chéanh phé duyét tai Quyét
dinh sé 5375/QD-UBND ngay 09 thang 9 nam 2009. Dién tich dwoc xdc dinh
chinh xdc khi S¢ Tai nguyén va Méi truong Idp thii tuc cdp gidy chirg nhdn quyén
su dat quyén sé hitu nha ¢ va tdai san gan lién véi ddt cho Cong ty TNHH thirong
mai giao thong Hung Phii theo quy dinh lam co sé truy thu truy hodn tién sir dung
dat.

2. Vi tri khu dat

Vi tri ranh gidi khu dat duoc thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri s6 41677/GD-
TNMT ngay 28 thang 01 ndm 2011 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng phé duyét.

3. Chi tiéu quy hoach kién tric

Ngay 09 thang 9 nam 2009, Uy ban nhan dan huyén Binh Chanh ban hanh
Quyét dinh s6 5375/QD-UBND vé viéc phé duyét d6 an quy hoach chi tiét xay
dung d6 thi ty 1¢ 1/500 Khu nha & chung cur — thuong mai cao tang tai thi tran Tan
Tuc, huyén Binh Chénh nhu sau:

“4. Co cdu siw dung dit va chi tiéu quy hoach, kién triic:

- Quy mé dan s du kién: 1.748 ngueoi.

- Dién tich khu dat: 33.498m?, phén bé theo co cau sir dung ddt nhw sau:

+ Dt ¢: 8.130,8m (5.192m’ + 2.938,8m’ = 8.130,8m°) chiém 24,27% dat
khu o, bao g&m:

++ Pat xdy dung chung cw cao tang (416 cin hd): 5.192m?, chiém 63,86%
dat o;

++ Pdt xdy dung nha biét thu lién Idp (21 cin): 2.938,8m?, chiém 36,14%
dat 6.

+ Pdt cdy xanh trong khu 6: 7.477m’ (1.800m> + 5.677m* = 7.477m’> +
3.600m?), chiém 22,32% dat khu & (trong dé: c6 50% dat cdy xanh hanh lang bdo
vé song (1.800m?) va dat cong vién cdy xanh — thé duc thé thao (5.677m?).

++ Ddt c¢éng vién cdy xanh — thé duc thé thao: 5.677m? (trong dé c6 50%
ddt cday xanh hanh lang bdo vé séng (1.800m?)

++ Pdt cdy xanh hanh lang bdo vé séng: 3.600m>.

+ Dit cong trinh cong cong khu 6: 4.000m?, chiém 11,94% dat khu J;

+ Dit giao thong, san bii ndi bo: 13.740,2m?, chiém 41,02% dat khu &;

+ Dit ngoai khu ¢ thugc pham vi song Cho Pém: 150m?>, chiém 0,45% ddt
khu o;

+ Pt xdy dwng tram xir Iy nwdc théi cuc b: 600m>. chiém 1,79% dat khu
0 (thuoc hanh lang bdo vé song).

Tong dién tich 33.498m?, tuy nhién Kkhi kiém tra s6 liéu khong khép, do
d6 cin ra soat lai. (8.130,8m’ + 7.477m’ + 4.000m>+ 13.740,2m> + 150m> =
33.498m’+ 600n°).




Ngay 15 thang 7 nam 2013, S¢ Xay dung c6 To trinh s6 5088/TTr-SXD-
TCV trinh Uy ban nhan dan thanh phé vé dé nghi chap thuan dau tu dy an phat
trién Khu nha & chung cu cao tﬁng tai thi trAn Tan Tic, huyén Binh Chéanh do
Cong ty TNHH Thuong mai giao thong Hung Phi 1a chil dau tu.

Ngay 25 thang 6 nim 2014, S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 Cong vin sd
4380/TNMT-QLSDP vé chuyén muc dich cia Cong ty TNHH Thuong mai giao
thong Hung Phu vé&i ngudn gdc khu dat nhu sau:

“_ Pdc trung khu dat: Khu dat c¢6 quy mé 31.290,2m? tai thi tran Tan Tiic,
huyén Binh Chdnh (trong dé dién tich dat do Nha nwée quan 1y 1a 2.577,7m? thude
ranh thwc hién dw dan), trong do dién tich phu hop quy hoach dé thwc hién dur an
la 26.028,5m? va dién tich dat thuéc 19 gioi dwong va hanh lang bdo vé rach la
5.261,7m?. Vi tri va ranh dat dwoc xdc dinh theo ban dé hién trang vi tri s6
41677/GD-TNMT ngay 28 thang 01 nam 2011 do So Tai nguyén va Moi truong
phé duyét.

- Nguén goc phdp Iy dat: Khu dat ¢ nguon goc gom 26.301,5m? do cdc hé
dan sir dung dat sdan xudt kinh doanh, da dwoc Uy ban nhdn ddn huyén Binh
Chanh cap quyet dinh tam giao ddat nam 1990 (la 1 trong gidy to theo khodn 1
Diéu 50 Ludt Pt dai, dwoc cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt. Cdc hé dan
cam két chwa dwoc cdp gidy chimg nhdn theo khoan 2 Diéu 66 Nghi dinh
84/2007/ND-CP ngay 25 thang 5 nam 2007 cua Chinh phu) va da chuyén nhwong
cho Cong ty Hung Phu theo cac hop dong chuyén nhuong do Phong Cong chung
Nha nudc 6 7 chitng nhdn ngay 10 thang 6 nam 2014, p‘hd‘n dién tich chwa dwoc
cap gidy ching nhdn la 2.41 Im? do ba Pham Thi Thién su dung dat, Cong ty
Hung Phui dd boi thuong cho ba Thién va phan dién tich con lai la 2.577,7m’ dat
dwong va rach thuéc dw an giao Cong ty Hung Phu thuc hién dw dan theo quy
hoach dwoc duyét”.

4. Hinh thitc, thoi han si dung dat o

- Dat xdy dung nha & va chung cu: 8.130,8m?, Nha nudc giao dat 6n dinh 14u
dai, c6 thu tién str dung dat theo quy dinh.

- 4.000m? dat truong hoc, sau khi cé thoa thuan théng nhat véi Uy ban nhan
dan huyén Binh Chéanh va cac co quan s& xem xét, giai quyét theo quy dinh.

- Pat x4y dung tram xir Iy nudc thai: 600m?, nha nudc giao dat khong thu
tién stir dung dat, Cong ty TNHH Thuong mai — Giao thong Hung Phu c6 trach
nhiém dau tu xay dyng cong trinh va quan 1y van hanh theo quy dinh.

- Pit cong trinh cong cong (gom cong vién cdy xanh, thé duc thé thao, cay
xanh hanh lang bao vé song, giao thong san bii...): 16.904m? Nha nudc giao dat
khong thu tién st dung dat, Cong ty TNHH Thuong mai — Giao thong Hung Phu
c6 trach nhiém dau tu xay dung hoan chinh, 1ap hd so hoan céng kiém dinh chat
luong cong trinh, quan 1y bao tri dén khi ban giao cho co quan quan 1y chuyén
nganh theo quy dinh.



5. Muc dich ciia viéc xac dinh gia dat: Lam co sd dé Cong ty TNHH Thuong
mai — Giao thong Hung Phu thyc hién nghia vu tai chinh cho Nha nudc theo quy
dinh khi chuyén muc dich sir dung dat dé dau tu xay dung khu nha & tai thi trAn Tan
Ttc, huyén Binh Chanh theo quy dinh.

6. Thoi diém tham dinh gia: Thang 6 nim 2014 theo Quyét dinh s6 3250/QD-
UBND ngay 30 thang 6 nim 2014 ciia Uy ban nhan dan thanh phd.

7. Tiéu chi danh gia cu thé ho so' du thiu: theo ban quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 2017/QB-UBND ngay 02 thang 08 nam 2016 ciia S& Tai nguyén
va Moi truong (da dang trén website ciia S§).

8. Gia du thau: Theo diém 4, muc 1, phan II cia Hudng dan ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02 thang 8 nam 2016:

- Mtic gia tran: 69.834.778 dong.

- Mitic gia san: 34.834.778 dong.

9. Thoi han nép Thu bio gia (theo miu): 03 ngay lam viéc ké tir ngay ding
thong tin trén website cua So./.
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