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SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG

Thanh phé Ho Chi Minh, ngay 04 thang 8 nam 2025

THONG TIN KHU PAT CAN THAM DINH GIA
(Lan 01)

Pé thuc hién viée chon canh tranh don vi tu van c6 chire nang thdm dinh
gia cac khu dat phai thuc hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia Luat Dét dai,
cac Nghi dinh va Thong tu huéng dan thi hanh. S& Nong nghiép va Mdi truong
chao thong tin khu dat can tham dinh gia cong khai trén Trang thong tin dién tir
cua S& nhu sau:

1. Phap Iy ciia khu dat

Ngay 18 thang 4 nam 2017, Uy ban nhan dan Thanh phd ban hanh Quyét
dinh 1812/QD-UBND vé chip thuin cho Cong ty c6 phan Phat trién Qudc té Thé ky
21 sir dung dat tai phudng An Phi, quan 2 dé dau tu dy 4n khu dan cu va du lich -
van hoa - giai tri (thudc khu dan cu Nam Rach Chiéc), véi noi dung:

“Diéu 1.

’ 1. Chdp thudn cho Céng ty c6 phan Phat trién Quoc té Thé ky 21 su dung
dat tai phuong An Phu, qudn 2 (thuoc khu dan cw Nam Rach Chiéc) dé dau tw dw an
khu ddn cw va du lich - van hoa - giai tri; khu dat co dién tich 301.060,2m?.

- Doi véi dat ¢: Giao ddl 50 nam, ké tir ngay 28 thang 12 nam 2011 (ngay
Uy ban nhan dan Thanh pho cap gidy chitng nhdn dau tw lan dau). Nguwoi mua nha
& gan lién véi quyén sir dung dat dwoc sie dung on dinh lau dai,

- Déi voi dat thwong mai dich vu vui choi gidi tri, gido duc, y té (thudc
nhom dat don vi 0): Cho thué ddt 50 nam, ké tw ngay 28 thang 12 nam 2011, tra
tien mot lan cho ca thoi gian thué.

- Déi véi dién tich dat con lai (ngodi don vi 6): Cong ty cé phdn Phat trién
Quoc té Thé ky 21 ¢é trach nhiém thi cong hoan chinh ha tang ky thudt va lién hé
Uy ban nhdn déin qudn 2 dé théng nhdt phwong thire dau tw, ban giao quan 1y sir
dung cdc cong trinh cong céng, ha tang kj thudt phuc vu khu dén ciw theo ding quy
hoach dwoc duyét.

Co cau sir dung dat xdc dinh theo Quyét dinh s6 703/0P-UBND ngay 21
thang 02 nam 2017 ciia Uy ban nhdn déan Thanh phé.”

2. Ranh gioi, vi tri khu dat xdc dinh theo ban do hién trang vi tri $O
39183KD/GD-TNMT do So Tai nguyén va Moi truong duyét ngay 07 thang 4 nam
2010.”



2. Co cau sir dung dat va quy hoach xiy dung

2.1. Vi tri, dién tich dat

- Vi tri khu dat:

Khu dét tiép giap nhu sau:

+ Phia Péng: giap nut giao thong duong cao toc va duong DS Xuan Hop;

+ Phia Téy: giap khu dan cu va va tai dinh cw Nam Rach Chiéc (60,21ha) do
Cong ty TNHH Nam Rach Chiéc va Uy ban nhan dan quan 2 lam chu dau tu;

+ Phia Nam: giap song Giong Ong To (rach nhanh);

‘ + Phia Bac: gidp duong cao téc Thanh pho H6 Chi Minh - Long Thanh -

Dau Giay.

- Dién tich:

Dién tich khu dat: 301.060m?

(Chi tiét tai Ban d0 hién trang vi tri s6 39183/KD-TNMT do S¢ Tai nguyén
va Moi truong duyét ngay 07 thang 4 nam 2010).

2.2. Quy hoach xay dung

Cin ¢l Quyét dinh s6 703/QD-UBND ngay 21 thang 02 nam 2017 cia Uy
ban nhan dan Thanh phd, quy hoach xay dung cua khu dat nhu sau:

2.2.1. Co céu sir dung dat

Dién tich

Stt Loai dat () Ty 1é
A | PATKHUO 268.233 89,10%
1 | Pato 116.350 38,65%

Nha lién ké c6 san vuon 95.677 31,78%
Nha biét thy 20.673 6,87%
2 | Dat cong trinh dich vu d6 thi 24.001 7,97%
- Pét gido duc 10.539 3,50%
+ Trudng tiéu hoc 7.039 2,34%
+ Truong mam non 3.500 1,16%
- ’Dét thuong mai - dich vy, van 13.462 4.47%
hoa vui choti, giai tri, y té
+ Thuong mai dich vu 10.305 3,42%
+Y té 2.000 0,66%
+ Van hoa vui choi, giai tri 1.157 0,38%
3 | Pat cong vién cay xanh, mit nudc 48.212 16,01%
Pat cong vién cdy xanh 12.202 4,05%
Ho diéu tiét 36.010 11,96%

4 | Pat giao thong san bii nhom nha & 79.670 26,46%

B |PATNGOAIKHUO 32.827 10,90%
1 | Pbat gido duc (trudng trung hoc phd 20.000 6,64%

thong)




. 2k Dién tich > 14
Stt , Loai dat .(mz) Ty 1€
2 | bat cay xanh canh quan ven rach 7.732 2,57%
3 | Pat giao thong (trong hanh lang an 3.763 1,25%
toan rach)
4 | Pat ha tang k¥ thuat 1.332 0,44%
Tong cong 301.060 100%

2.2.2. Quy hoach chi tiét tirng khu chirc ning

a) Nha ¢ thap tng (nha lién ké, biét thy)
- Dién tich dét &: 116.350m?, trong do:
+ Dét ¢ nha lién ké ¢6 san vuon: 95.677m?;
+ Dat ¢ biét thu: 20.673m?.
b) Nha ¢ Bi¢t thy song lap:
- Tong s6 16: 114 16;
+Quy m6 dan sO: 456 nguoi;
+ Dién tich dat khuon vién mét 16: 160-296m?;
+ Mat do xay dung mot 16:‘ 55%;
+ Tang cao xay dung: 03 tang
c¢) Nha & bié¢t thu don 1ap:
- Tong s6 16: 02 10;
+Quy m6 dan sO: 8 nguoi;
+ Dién tich dat khuon vién mot 16: 254m? va 334m?;
+Mat do xay dung mét 16 : 50%;
+ Tang cao xay dung: 03 tang

d) Nha lién ké c6 san vuon:
- Tong s6 16: 668 10;
+Quy m6 dan s0: 2.672 ngudi;
+ Dién tich dat khuon vién mét 16: 90m? - 104m?;
+ Mat do xay dung mot 16:‘ 69-75%,;
+ Tang cao xay dung: 05 tang
d) Nha lién ké ¢ san vuon (c6 khoang 1ui bén):
- Tong sb 16: 106 16;
+Quy m6 dan sO: 424 nguoi;
+ Dién tich dat khudén vién mot 16: 131m? - 240m?;
+Mat do xay dung mot 16: 48-58%;
+ Tang cao xay dung: 05 tang
&) Nha lién ké c6 san vuon (16 goc):
- Tong s6 16: 70 16;
+ Quy mo6 dan sb: 280 ngudi;




+ Dién tich dat khuén vién mot 16: 136m? - 263m?
+Mat do xay duyng mot 16: 47-60%;
+ Tang cao xay dung: 05 tang

2.2.3. Cong trinh gido duc:

a) Truong mam non: bd tri tai 16 dat c6 ky hiéu CC1
- Dién tich 16 dat: 3.500m?;

- Mat do xay dung: 40%;

- Tang cao xay dyng: 02 tang
- Hé sb st dung dat: 0,8 lan.

b) Trudng tiéu hoc: bé tri tai 16 déat co ky hiéu CC7
- Dién tich 16 dat: 7.039m?;

- Mat do xay dung: 40%:; .

- Tang cao xay dung: 04 tang

- Hé s6 str dung dat: 1,6 lan.

¢) Trudng trung hoc phd thong: b tri tai 16 dat c6 ky hiéu CC2

- Dién tich 16 dét: 20.000m?;
- Mat d6 xay dung: 40%;

- Tang cao xay du’ng 04 tang
- Hé s6 sir dung dat: 1,6 lan.

2.2.4. Cong trinh thwong mai dich vy, vin héa vui choi giai tri, y té:
a) Cong trinh thuong mai dich vu: b tri tai 16 dat co ky hi¢u CC5

- Dién tich 16 dat: 10.305m?;

- Mat do xay dung: 40%; .

- Tang cao xay dung: 04 tang

- H¢ s6 str dung dat: 1,6 lan

b) Cong trinh vian hoa vui choi giai tri: bo tri tai 16 dat co ky hiéu CC3

- Dién tich 16 dat: 1.157m?;

- Mat do6 xay dung: 40%;

- Tang cao xay dung: 02 tang
- Hé s6 sir dung dat: 0,8 lan.

¢) Cong trinh y té: bd tri tai 16 dat co ky hiéu CC6

- Dién tich 16 dat: 2.000m?;

- Mélt do xay dung: 40%; .

- Tang cao xay dung: 04 tang

- H¢ s0 su dung dat: 1,6 lan.

3. Thoi diém tham dinh gia:

Cén cir theo quy dinh tai Nghi dinh s0 76/2025/ND-CP ngay 01 thing 4 nim
2025 cua Chinh phu, xac dinh gid dat doi voi khu dat néu trén tai 02 thoi diém:
Thang 4 nam 2017; va thang 11 ndm 2008.



4. Muc dich cua viéc xac dinh gia dat

Lam co s& dé Pon vi st dung dét thuc hién nghia vu tai chinh cho Nha nudc
theo quy dinh.

5. Tiéu chi danh gia cu thé hd so dy thau

Tiéu chi danh gia cu thé hd so dy thau: theo ban quy dinh ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02/8/2016 ctia S& Tai nguyén va
Mobi truong (da dang trén website cua S& Tai nguyén va Moi truong).

6. Gia du ,thﬁu: (theo diém 4 muc 1 phan II cia Hudng dan ban hanh kém
theo Quyét dinh s6 2017/QD-TNMT-KTD ngay 02/8/2016:

Mirc gia tran 1a 334.939.083 dong.
Mtc gia san 1a 167.469.541 dong.
7. Thoi han ndp Thuw bao gia (theo mAu): 03 ngay lam viéc ké tir ngdy diang

thong tin trén website ctua S&./.

SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG



